


КОМАНДА ПРОЕКТА

АРХИТЕКТОРЫ И УРБАНИСТЫ 
НИКИТА ЯВЕЙН 
НОВОСАДЮК ЕВГЕНИЙ 
КИРГИЗОВ АРСЕНИЙ 
НОВИКОВА ВИКТОРИЯ 
СОРДИЯ СОНЯ 
СЫЗРАНОВА АННА 
НЕМЦЕВ БОРИС 
КАЩЕЕВА ИРИНА 
ВАСИЛЬЕВА ЕЛИЗАВЕТА

ПАТРИКЕЕВ АНДРЕЙ 
ГИЧКИНА ЕВГЕНИЯ 
 
ИНЖЕНЕРНЫЕ СИСТЕМЫ 
ГЕРШТЕЙН ЛЕВ 
ГРЕСЬ АНДРЕЙ 
ЧЕРНЯК АНДРЕЙ 
РОМАНЧУК АНТОН 
ТАБАЕВ ДМИТРИЙ 
ЗУРНАЧЯН ВААГН

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ 
КРЕСОВ ДМИТРИЙ 
ЯРОШЕВСКИЙ ДМИТРИЙ 
БОГДАНОВ СЕРГЕЙ 
 
ГИДРОТЕХНИЧЕСКИЕ
 СООРУЖЕНИЯ
ЛЮБОМИРОВ ВЛАДИМИР 
ЦЫГАНОВ ВАДИМ 
ЯРЧЕНКО АЛЕКСАНДР

ТРАНСПОРТНАЯ 
ИНФРАСТРУКТУРА 
БАКЕЙ КОНСТАНТИН 
СМИРНОВ АРТЕМ 
ДУБРОВСКАЯ АЛИНА 
 
ЭКОНОМИЧЕСКИЙ РАЗДЕЛ 
ОНАЦКО АЛЕКСЕЙ 
ДЕРНОВ АНТОН
СМИРНОВА КСЕНИЯ

БРЕНДИРОВАНИЕ ПРОЕКТА 
ХАРШАК МИТЯ 
ЛУКЬЯНОВА ВЕТА

ОТКРЫТЫЙ ВСЕРОССИЙСКИЙ КОНКУРС 

С МЕЖДУНАРОДНЫМ УЧАСТИЕМ НА РАЗРАБОТКУ АРХИТЕКТУРНЫХ, 
ПЛАНИРОВОЧНЫХ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ  РЕШЕНИЙ РАЗВИТИЯ 

БУДУЩЕЙ ТУРИСТСКОЙ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТА 
«ВСЕРОССИЙСКИЙ ПЛЯЖНЫЙ СЕМЕЙНЫЙ КУРОРТ 

«НОВАЯ АНАПА»
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ПОЗИЦИОНИРОВАНИЕ И СТРАТЕГИЧЕСКОЕ  ПОЗИЦИОНИРОВАНИЕ И СТРАТЕГИЧЕСКОЕ  
ВИДЕНИЕ  РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИВИДЕНИЕ  РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ 
ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ
КЛЮЧЕВЫХ ТЕРРИТОРИЙ РАЗВИТИЯ

ДЕТАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ, ФОРМИРОВАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ 
ПО РАЗВИТИЮ ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

АРХИТЕКТУРНЫЙ КОД КУРОРТА

МОДЕЛЬ УПРАВЛЕНИЯ, РЕАЛИЗАЦИИ И ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ, ВКЛЮЧАЯ ОБОСНОВАНИЕ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ ЭФФЕКТОВ

ИДЕОЛОГИЯ ПРОЕКТА

1.11.1
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ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

М 1:50 000
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СТРУКТУРА ТРАНСПОРТНЫХ СВЯЗЕЙ

Всероссийский пляжный Семейный курорт «Новая Анапа» 7 М 1:50 000
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АНАЛИЗ РЕКРЕАЦИОННЫХ ПРЕДПОСЫЛОК

Всероссийский пляжный Семейный курорт «Новая Анапа» 9 М 1:100 000
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КЛЮЧЕВЫЕ ОСОБЕННОСТИ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО 
КОНТЕКСТА

М 1:50 000
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КЛЮЧЕВЫЕ ОСОБЕННОСТИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО КОНТЕКСТА 
ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ



1.1

2

3

4.1

4.2

5

ПОЗИЦИОНИРОВАНИЕ И СТРАТЕГИЧЕСКОЕ  ВИДЕНИЕ  РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ

ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ 
ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ
КЛЮЧЕВЫХ ТЕРРИТОРИЙ РАЗВИТИЯ

ДЕТАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ, ФОРМИРОВАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ 
ПО РАЗВИТИЮ ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

АРХИТЕКТУРНЫЙ КОД КУРОРТА

МОДЕЛЬ УПРАВЛЕНИЯ, РЕАЛИЗАЦИИ И ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ, ВКЛЮЧАЯ ОБОСНОВАНИЕ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ 
ЭФФЕКТОВ

ИДЕОЛОГИЯ ПРОЕКТАИДЕОЛОГИЯ ПРОЕКТА1.21.2
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АНАЛИЗ ПРИРОДНЫХ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ ОГРАНИЧЕНИЙ

ПЛАНИРОВОЧНАЯ СТРУКТУРА КУРОРТА ПРЕДПОЛАГАЕТ КАСКАДНОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ВЫХОДЯЩИХ К МОРЮ ОБЪЕКТОВ 
ПЕРВОЙ ЛИНИИ. ТАКОЕ РЕШЕНИЕ ОБЕСПЕЧИВАЕТ ДОПОЛНИТЕЛЬНУЮ ЗАЩИТУ ОБЩЕСТВЕННЫХ ПРОСТРАНСТВ, В ТОМ
ЧИСЛЕ, ОТКРЫТЫХ ПЛОЩАДЕЙ И ПЕШЕХОДНЫХ УЛИЦ, ОТ ВОЗДЕЙСТВИЯ СИЛЬНЫХ ПОРЫВОВ ВЕТРА.

ФОРМИРОВАНИЕ ЗАСТРОЙКИ С УЧЕТОМ РОЗЫ ВЕТРОВ 

М 1:15000
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ИНТЕГРАЦИЯ ПРЕДЛАГАЕМЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕШЕНИЙ

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПРИНЦИП 

ОСНОВНОЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ РЕШЕНИЕ РАЗВИВАЕТ ПЛАНИРОВОЧНУЮ ТИПОЛОГИЮ «РАЗУМНЫХ», «ОБРАЗЦОВЫХ» 
ГОРОДОВ, РАЗРАБОТАННУЮ В ХОДЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ РЕФОРМЫ ИМПЕРАТРИЦЫ ЕКАТЕРИНЫ II. ПОДОБНЫЙ ПОДХОД 
БАЗИРУЕТСЯ НА ПРИНЦИПЕ, СОГЛАСНО КОТОРОМУ ЖИВОПИСНАЯ ЗАСТРОЙКА, МЯГКО СЛЕДУЮЩАЯ ЗА ФОРМАМИ РЕЛЬЕФА, 
ОБЪЕДИНЯЕТСЯ В ОБЩУЮ СТРУКТУРУ, СОСТОЯЩУЮ ИЗ ПРОСТОРНЫХ ПЛОЩАДЕЙ И ШИРОКИХ ПРЯМОЛИНЕЙНЫХ УЛИЦ.

М 1:15000
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ФОРМИРОВАНИЕ ЗАСТРОЙКИ С УЧЕТОМ РЕЛЬЕФА 

ОБЩЕЕ АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ, А ТАКЖЕ ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ФОРМИРУЮТСЯ 
ИСХОДЯ ИЗ ОСОБЕННОСТЕЙ МЕСТНОСТИ. РАЗМЕЩЕНИЕ РАЗЛИЧНЫХ ПО ТИПОЛОГИИ ОБЪЕКТОВ ЗАВИСИТ ОТ 
НЕОДНОРОДНОСТИ РЕЛЬЕФА, ВКЛЮЧАЮЩЕГО НЕСКОЛЬКО ЛАНДШАФТНЫХ ЗОН. ОБЩЕСТВЕННЫЕ ПРОСТРАНСТВА 
РАЗМЕЩАЮТСЯ НА ВОЗВЫШЕННОСТЯХ, ПО СКЛОНАМ И В НИЗИНАХ РАСПОЛАГАЮТСЯ ГОСТИНИЧНЫЕ, САНАТОРНЫЕ И 
СПОРТИВНЫЕ ОБЪЕКТЫ.

М 1:15000
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ПЛАНИРОВОЧНАЯ СТРУКТУРА ОБЩЕСТВЕННЫХ ПРОСТРАНСТВ 

ФОРМИРОВАНИЕ СЛОЖНОГО ОБЩЕСТВЕННОГО ЦЕНТРА ВОЗВОЛИТ В ПОЛНОЙ МЕРЕ РЕАЛИЗОВАТЬ 
ПРИНЦИП 15-МИНУТНОЙ ДОСТУПНОСТИ

СТРУКТУРА ОБЩЕСТВЕННЫХ ПРОСТРАНСТВ ПРОДОЛЖАЕТ ТИПОЛОГИЮ АНТИЧНЫХ ПОЛИСОВ. СВОЙСТВЕННАЯ ИМ 
ПОЛИЦЕНТРИЧНОСТЬ ПОЗВОЛЯЕТ СОЗДАТЬ МНОЖЕСТВО ОЧАГОВ-АТТРАКТОРОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В 15-МИНУТНОЙ ПЕШЕЙ 
ДОСТУПНОСТИ. ВСЕ ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЧАСТИ КУРОРТА ОБЪЕДИНЕНЫ ЦЕПОЧКОЙ ВЗАИМОСВЯЗАННЫХ ОБЩЕСТВЕННЫХ 
ЗОН - ПЕШЕХОДНЫХ УЛИЦ, ПЛОЩАДЕЙ, ПРОМЕНАДОВ, СКВЕРОВ И ПАРКОВ. 

М 1:15000
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ЦЕНТРАЛЬНОЕ ОБЩЕСТВЕННОЕ ПРОСТРАНСТВО-ФОРУМ ПРЕДСТАВЛЯЕТ ИЗ СЕБЯ СЕРИЮ ПЕРЕТЕКАЮЩИХ 
ПРОСТРАНСТВ – СОСРЕДОТОЧИЕ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЖИЗНИ. ДИСПЕРСНАЯ СТРУКТУРА ЭТИХ ПРОСТРАНСТВ ПРЕДПОЛАГАЕТ 
МАКСИМАЛЬНЫЙ ФУНКЦИОНАЛЬНЫЙ ОХВАТ ТЕРРИТОРИИ, УКРЕПЛЕНИЕ ЕЕ СВЯЗЕЙ С ПРИЛЕГАЮЩИМИ УЛИЦАМИ, 
ПРОМЕНАДАМИ И ПАРКОВЫМИ ЗОНАМИ, А ТАКЖЕ РАЗНООБРАЗНЫЕ СЦЕНАРИИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ. ПРОСТРАНСТВА, 
ИЗ КОТОРЫХ ФОРМИРУЕТСЯ ЦЕНТРАЛЬНЫЙ ФОРУМ, ИСПОЛЬЗУЮТСЯ В КАЧЕСТВЕ САМОСТОЯТЕЛЬНЫХ РЕКРЕАЦИОННЫХ ЗОН 
И ПЛОЩАДОК ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ЛОКАЛЬНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ, А ТАКЖЕ МОГУТ ОБЪЕДИНЯТЬСЯ ДЛЯ ОРГАНИЗАЦИИ БОЛЕЕ 
МАСШТАБНЫХ ФЕСТИВАЛЕЙ И ПРАЗДНИКОВ.                

ПЛАНИРОВОЧНАЯ СТРУКТУРА ОБЩЕСТВЕННЫХ ПРОСТРАНСТВ 

М 1:15000
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ОБЩАЯ КОНЦЕПЦИЯ ФОРМИРОВАНИЯ СТРУКТУРЫ КОМПЛЕКСА

М 1:15000
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ПОЗИЦИОНИРОВАНИЕ И СТРАТЕГИЧЕСКОЕ  ВИДЕНИЕ  РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ

ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ 
ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ
КЛЮЧЕВЫХ ТЕРРИТОРИЙ РАЗВИТИЯ

ДЕТАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ, ФОРМИРОВАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ 
ПО РАЗВИТИЮ ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

АРХИТЕКТУРНЫЙ КОД КУРОРТА

МОДЕЛЬ УПРАВЛЕНИЯ, РЕАЛИЗАЦИИ И ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ, ВКЛЮЧАЯ ОБОСНОВАНИЕ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ 
ЭФФЕКТОВ

ИДЕОЛОГИЯ ПРОЕКТА

22
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ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ МОДЕЛЬ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

 

БИБЛИОТЕКА С КАФЕ
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УСТОЙЧИВОЕ РАЗВИТИЕ

 

ОРНИТОЛОГИЧЕСКАЯ  СТАНЦИЯ
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СОВРЕМЕННЫЕ ТРЕНДЫ И ВЫЗОВЫ В РАЗВИТИИ 
ТУРИСТИЧЕСКИХ ТЕРРИТОРИЙ

 

ВИД НА БУГАЗСКИЙ ЛИМАН
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ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

ЗАСТРОЙКА ФОРМИРУЕТСЯ С УЧЕТОМ РОЗЫ ВЕТРОВ И РЕЛЬЕФА, А ТАКЖЕ ПРИ ПОЛНОМ СОХРАНЕНИИ ОСОБО 
ОХРАНЯЕМОЙ ПРИРОДНОЙ ТЕРРИТОРИИ (ООПТ). ВСЕ РЕШЕНИЯ РАЗРАБАТЫВАЮТСЯ ИСХОДЯ ИЗ ЗАДАЧ, СВЯЗАННЫХ С 
ПОДДЕРЖАНИЕМ ЭКОЛОГИЧЕСКОГО БАЛАНСА И СОХРАНЕНИЕМ СУЩЕСТВУЮЩИХ ПРИРОДНЫХ ПРОЦЕССОВ. 
ВСЕСЕЗОННАЯ ПРИВЛЕКАТЕЛЬНОСТЬ ОБЕСПЕЧИВАЕТСЯ СОЗДАНИЕМ АТТРАКТОРОВ (ТОЧЕК ПРИТЯЖЕНИЯ), СВЯЗАННЫХ С 
ПРИРОДНЫМИ, КЛИМАТИЧЕСКИМИ, КУЛЬТУРНЫМИ, ИСТОРИЧЕСКИМИ И РЕКРЕАЦИОННЫМИ ОСОБЕННОСТЯМИ 
ТЕРРИТОРИИ

БИБЛИОТЕКА С КАФЕГОРОДСКАЯ ПЛОЩАДЬКОЕФЕРЕНЦ-ХОЛЛ



Всероссийский пляжный Семейный курорт «Новая Анапа» 39

ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

М 1:15000
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ГОРОДСКОЙ КВАРТАЛ
КВАРТАЛ С БАЗОВОЙ ИНФРАСТРУКТУРОЙ НЕОБХОДИМОЙ ДЛЯ РАБОТЫ ВСЕСЕЗОННОГО КУРОРТА. 
ФОРМАТ ТВОРЧЕСКОГО (РАБОЧЕГО) ОТПУСКА НАБИРАЕТ ВСЕ БОЛЬШУЮ ПОПУЛЯРНОСТЬ (WORKATION). ЧТО ТРЕБУЕТ 
РАЗМЕЩЕНИЯ СООТВЕТСТВУЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

 

ФЕСТИВАЛЬ СКУЛЬПТУР НА ГОРОДСКОЙ ПЛОЩАДИ



Всероссийский пляжный Семейный курорт «Новая Анапа» 43

КУЛЬТУРНЫЙ КВАРТАЛ
МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫЙ КУЛЬТУРНЫЙ И ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЙ КЛАСТЕР, РАБОТАЮЩИЙ  НА ВНЕШНЮЮ АУДИТОРИЮ, 
А ТАКЖЕ ДОСТУПНЫЙ ДЛЯ ЖИТЕЛЕЙ АНАПСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ

 

ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЙ ЦЕНТР
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ВЕЧЕРНИЙ КВАРТАЛ
ПРОТЯЖЕННОСТЬ - 1.4 КМ 
КЛАССИЧЕСКИЙ КУРОРТНЫЙ ПРОМЕНАД С РЕСТОРАНАМИ, БАРАМИ, КАФЕ, И МАГАЗИНАМИ. ЭПИЦЕНТР КУЛЬТУРНОЙ 
ЖИЗНИ КУРОРТА

 

РЕСТОРАН В ВЕЧЕРНЕМ КВАРТАЛЕ
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СПОРТИВНЫЙ КЛАСТЕР

СПОРТИВНЫЙ КЛАСТЕР
КОМПЛЕКС РАЗЛИЧНЫХ ПО ТИПОЛОГИИ И ВМЕСТИМОСТИ СПОРТИВНЫХ СООРУЖЕНИЙ СОЗДАЕТ ВОЗМОЖНОСТЬ ДЛЯ 
ПРОВЕДЕНИЯ РАЗЛИЧНЫХ  СОРЕВНОВАНИЙ В ТЕЧЕНИИ ВСЕГО ГОДА.
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ДЕТСКИЙ ДОСУГ

 

ДЕТСКИЙ ЭСПЕРИМЕНТАРИУМ
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СТОРОНА ПРИРОДЫ
В УСЛОВИЯХ УСКОРЯЮЩЕГОСЯ ТЕМПА ЖИЗНИ В КРУПНЫХ ГОРОДАХ И УСИЛЕНИЯ ПРОФЕССИОНАЛЬНОЙ И ОБЩЕЙ 
АНТРОПОГЕННОЙ НАГРУЗКИ, ГОРОЖАНЕ ПРЕДЪЯВЛЯЮТ ПОВЫШЕННЫЕ ТРЕБОВАНИЯ К РЕКРЕАЦИОННЫМ УСЛУГАМ, 
КОТОРЫЕ ЗАПУСКАЮТ ПРОЦЕССЫ ВОССТАНОВЛЕНИЯ ФИЗИЧЕСКИХ И ДУХОВНЫХ СИЛ ЧЕЛОВЕКА ЧЕРЕЗ В
ЗАИМОДЕЙСТВИЕ С ПРИРОДОЙ.

 

ТЕРАПЕВТИЧЕСКАЯ ОРАНЖЕРЕЯ 



Всероссийский пляжный Семейный курорт «Новая Анапа» 53

ПРИБРЕЖНЫЙ ПРОМЕНАД

 

ПРИБРЕЖНЫЙ ПРОМЕНАД
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НОВЫЙ ПЛЯЖ (40 ГА) 

ПРОТЯЖЕННОСТЬ ФОРМИРУЕМОГО ПЛЯЖА СОСТАВЛЯЕТ 7 КИЛОМЕТРОВ. ДАННОЕ РЕШЕНИЕ  ЭФФЕКТИВНО 
ПРОТИВОДЕЙСТВУЕТ ВЫМЫВАНИЮ ПЕСКА В ПРИБРЕЖНОЙ ЗОНЕ И ПОЗВОЛЯЕТ СОЗДАТЬ РЕКРЕАЦИОННУЮ 
ИНФРАСТРУКТУРУ ЗА ПРЕДЕЛАМИ ЗОНЫ ООПТ

 

ВИД НА КУРОРТ «НОВАЯ АНАПА»
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МАРИНА С ОТЕЛЕМ-МАЯКОМ

 

ВИД НА ОТЕЛЬ-МАЯК
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СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ АТТРАКТОРОВ

М 1:15000
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РАЗМЕЩЕНИЕ ОЧАГОВ ОБЩЕСТВЕННОЙ АКТИВНОСТИ,
РАВНОМЕРНО ПОКРЫВАЮЩИХ ВСЮ ТЕРРИТОРИЮ КОМПЛЕКСА 

 

ГОРОДСКОЙ КВАРТАЛ

В ОСНОВЕ ПЛАНИРОВОЧНЫХ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕШЕНИЙ ЛЕЖАТ ПРИНЦИПЫ 15-МИНУТНОЙ ПЕШЕЙ ДОСТУПНО-
СТИ, ФОРМИРОВАНИЯ СРЕДЫ БЕЗ МАШИН, А ТАКЖЕ БАЗОВЫЕ ПРИНЦИПЫ, ХАРАКТЕРНЫЕ ДЛЯ ЭКОКУРОРТОВ (ЭНЕР-
ГОЭФФЕКТИВНОСТЬ, РАЗДЕЛЬНЫЙ СБОР МУСОРА, ИСКЛЮЧЕНИЕ ШУМОВОГО И СВЕТОВОГО ЗАГРЯЗНЕНИЯ). АДАПТАЦИЯ 
НОВЕЙШИХ ТЕНДЕНЦИЙ ТУРИСТИЧЕСКОЙ ИНДУСТРИИ (ВОРКЕЙШН, MICE-ТУРИЗМ И ДР.), ВЫСОКИЙ УРОВЕНЬ ЦИФРОВИ-
ЗАЦИИ, РАЗНООБРАЗИЕ СЕРВИСОВ И НАСЫЩЕННАЯ СОБЫТИЙНАЯ ПРОГРАММА УСИЛИВАЮТ ВСЕСЕЗОННЫЙ ФОРМАТ. 
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РЕШЕНИЕ ПО ИНТЕГРАЦИИ АРХЕОЛОГИЧЕСКИХ ОБЪЕКТОВ

 

ОБЗОРНАЯ БАШНЯ В АРХЕОЛОГИЧЕСКОМ ПАРКЕ

ПОЛНОЕ СОХРАНЕНИЕ ОСОБО ОХРАНЯЕМОЙ ПРИРОДНОЙ ТЕРРИТОРИИ (ООПТ) ПОДДЕРЖАНИЕ ЭКОЛОГИЧЕСКОГО БАЛАНСА 
И ВСЕХ СУЩЕСТВУЮЩИХ ПРИРОДНЫХ ПРОЦЕССОВ: ОТСУТСТВИЕ ПОМЕХ ДЛЯ ГНЕЗДОВАНИЯ ПТИЦ, СОХРАНЕНИЕ 
ДЮННОГО ПОЯСА, А ТАКЖЕ МОРСКОЙ И НАЗЕМНОЙ ФЛОРЫ И ФАУНЫ. СОЗДАНИЕ ИНСТИТУЦИЙ ДЛЯ ИЗУЧЕНИЯ ПРИРОДЫ, 
ФОРМИРОВАНИЕ УСЛОВИЙ ДЛЯ ПЛОДОТВОРНОЙ НАУЧНОЙ, ОБРАЗОВАТЕЛЬНОЙ И ПРИРОДООХРАННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
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КОМПЛЕКСНАЯ МОДЕЛЬ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

МОДЕЛЬ УПРАВЛЕНИЯ ТЕРРИТОРИЕЙ

 

ЛЕТНИЙ ТЕАТР

ВСЕ АТРИБУТЫ, НЕОБХОДИМЫЕ ДЛЯ ФОРМИРОВАНИЯ СОВРЕМЕННОЙ КОМФОРТНОЙ ГОРОДСКОЙ СРЕДЫ, 
ИНТЕГРИРУЮТСЯ В СТРУКТУРУ ВСЕСЕЗОННОГО КУРОРТА, ОБЕСПЕЧИВАЮЩЕГО ПОЛНЫЙ СПЕКТР УСЛУГ ДЛЯ 
РЕКРЕАЦИОННОГО (В ТОМ ЧИСЛЕ, ПЛЯЖНОГО), ОЗДОРОВИТЕЛЬНОГО И ПОЗНАВАТЕЛЬНОГО ТУРИЗМА. ОСНОВНОЙ АКЦЕНТ 
СДЕЛАН НА СМЕНЕ РИТМА ЖИЗНИ ОТ СУЕТЫ МЕГАПОЛИСОВ К УМИРОТВОРЕНИЮ И ПЕРЕЗАГРУЗКЕ.   

ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ КРУПНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ ВОЗМОЖНО СОЗДАНИЕ ОБОСОБЛЕНННХ ФРАГМЕТОВ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ 
СТРУКТУРЫ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ КОНТРОЛЯ ДОСТУПА И БЕЗОПАСНОСТИ.
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ОБЪЕКТЫ КОЛЛЕКТИВНОГО РАЗМЕЩЕНИЯ

М 1:15000
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ОБЪЕКТЫ КОЛЛЕКТИВНОГО РАЗМЕЩЕНИЯ

 

ПЕШЕХОДНЫЙ ПРОМЕНАД
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ЭКОЛОГИЧЕСКИЙ БАЛАНС

ЭКОЛОГИЧЕСКИЙ БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ

 

ЭКО-ФЕРМА

ПОДДЕРЖАНИЕ ЭКОЛОГИЧЕСКОГО БАЛАНСА И СОХРАНЕНИЕ ВСЕХ СУЩЕСТВУЮЩИХ ПРИРОДНЫХ ПРОЦЕССОВ: ОТСУТ-
СТВИЕ ПОМЕХ ДЛЯ ГНЕЗДОВАНИЯ ПТИЦ, СОХРАНЕНИЕ ДЮННОГО ПОЯСА, БЕРЕЖНОЕ ОТНОШЕНИЕ К МОРСКОЙ И НАЗЕМ-
НОЙ ФЛОРЕ И ФАУНЕ. 
СОЗДАНИЕ ИНСТИТУЦИЙ ДЛЯ ИЗУЧЕНИЯ ПРИРОДЫ, ФОРМИРОВАНИЕ УСЛОВИЙ ДЛЯ ПЛОДОТВОРНОЙ НАУЧНОЙ, ОБРАЗО-
ВАТЕЛЬНОЙ И ПРИРОДООХРАННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ.   
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ФУНКЦИОНАЛЬНЫЙ БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ

 

ОБЩИЙ ВИД НА ТЕРРИТОРИЮ

ОСНОВНОЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ РЕШЕНИЕ ПРОДОЛЖАЕТ ТИПОЛОГИЮ АНТИЧНЫХ ПОЛИСОВ. СВОЙСТВЕННАЯ ИМ ПОЛИ-
ЦЕНТРИЧНОСТЬ ПОЗВОЛЯЕТ СОЗДАТЬ НЕСКОЛЬКО ОЧАГОВ-АТТРАКТОРОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В ПЕШЕЙ ДОСТУПНОСТИ. ВСЕ 
ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ КУРОРТА ОБЪЕДИНЕНЫ ЦЕПОЧКОЙ ВЗАИМОСВЯЗАННЫХ ОБЩЕСТВЕННЫХ ПРОСТРАНСТВ - ПЕ-
ШЕХОДНЫХ УЛИЦ, ПЛОЩАДЕЙ, ПРОМЕНАДОВ, СКВЕРОВ И ПАРКОВ. КОМПОЗИЦИОННОЕ И ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ РАЗНОО-
БРАЗИЕ КОМПЛЕКСА ПРЕДПОЛАГАЕТ РАЗЛИЧНЫЕ СЦЕНАРИИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЭТИХ ПРОСТРАНСТВ: ОНИ СЛУЖАТ САМО-
СТОЯТЕЛЬНЫМИ РЕКРЕАЦИОННЫМИ ЗОНАМИ И ПЛОЩАДКАМИ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОТДЕЛЬНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ, А ТАКЖЕ 
МОГУТ ОБЪЕДИНЯТЬСЯ ДЛЯ ОРГАНИЗАЦИИ БОЛЕЕ МАСШТАБНЫХ ФЕСТИВАЛЕЙ И ПРАЗДНИКОВ. 
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СРЕДОВОЕ РАЗНООБРАЗИЕ

 

ОБЩИЙ ВИД НА ТЕРРИТОРИЮ
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СОБЫТИЙНЫЙ КАЛЕНДАРЬ, РАЗРАБОТАННЫЙ С УЧЕТОМ 
ПОЛЬЗОВАТЕЛЯ

 

СБОР УРОЖАЯ НА ЭКО-ФЕРМЕ
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ВИД НА КОНФЕРЕНЦ - ХОЛЛ

ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО СОЗДАНИЮ КРУПНЫХ ЕЖЕГОДНЫХ 
МЕРОПРИЯТИЙ, КАК ФАКТОР ВСЕСЕЗОННОЙ ПРИВЛЕКАТЕЛЬНОСТИ 
КУРОРТА
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ИНФРАСТРУКТУРНОЕ РАЗНООБРАЗИЕ

СЕЗОННОЕ ФУНКЦИОНИРОВАНИЕ. ЛЕТНИЙ ПЕРИОД

 

ОТКРЫТЫЙ БАССЕЙН НА ТЕРРИТОРИЮ ОТЕЛЯ

ПРОЕКТ ПРЕДУСМАТРИВАЕТ ФОРМИРОВАНИЕ ВСЕСЕЗОННОГО ТУРИСТСКОГО КЛАСТЕРА, ПРЕДНАЗНАЧЕННОГО КАК ДЛЯ 
ДОЛГОВРЕМЕННОГО ПРЕБЫВАНИЯ РАЗЛИЧНЫХ ГРУПП ОТДЫХАЮЩИХ, ТАК И ДЛЯ ТРАНЗИТА ТЕХ ИЗ НИХ, КТО 
ПУТЕШЕСТВУЕТ ВДОЛЬ ПОБЕРЕЖЬЯ НЕ ТОЛЬКО ПО СУШЕ, НО И ПО ВОДЕ. 

КРУГЛОГОДИЧНЫЙ ФОРМАТ КУРОРТА УСИЛИВАЕТСЯ НАЛИЧИЕМ АТТРАКТОРОВ (ТОЧЕК ПРИТЯЖЕНИЯ), 
ФУНКЦИОНИРУЮЩИХ КРУГЛЫЙ ГОД, В ТОМ ЧИСЛЕ, В НИЗКИЙ СЕЗОН. СРЕДИ НИХ - КРУПНЕЙШИЙ В РЕГИОНЕ 
АРХЕОЛОГИЧЕСКИЙ ПАРК, БАЛЬНЕОЛОГИЧЕСКИЙ ЦЕНТР, АКВАПАРК, ЦЕНТР ОЗДОРОВЛЕНИЯ И РЕАБИЛИТАЦИИ И ДР.
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СЕЗОННОЕ ФУНКЦИОНИРОВАНИЕ. ЗИМНИЙ ПЕРИОД

 

ЦЕНТРАЛЬНАЯ ПЛОЩАДЬ ЗИМОЙ

ВСЕСЕЗОННАЯ ПРИВЛЕКАТЕЛЬНОСТЬ КУРОРТА ПОДДЕРЖИВАЕТСЯ НАСЫЩЕННОЙ СОБЫТИЙНОЙ ПРОГРАММОЙ, КОТОРАЯ 
ВКЛЮЧАЕТ В СЕБЯ СПОРТИВНЫЕ СОРЕВНОВАНИЯ, НАУЧНЫЕ КОНФЕРЕНЦИИ, БИЗНЕС-ФОРУМЫ, КОНЦЕРТЫ ПОПУЛЯРНЫХ 
ИСПОЛНИТЕЛЕЙ, БИЕННАЛЕ, А ТАКЖЕ ТЕАТРАЛЬНЫЕ И КИНОФЕСТИВАЛИ.
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ОЧЕРЕДНОСТЬ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА
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ОЧЕРЕДНОСТЬ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА

 

БИБЛИОТЕКА С КАФЕ



1.1

1.2

2

4.1

4.2

5

ПОЗИЦИОНИРОВАНИЕ И СТРАТЕГИЧЕСКОЕ  ВИДЕНИЕ  РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ

ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ 
ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯАРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ
КЛЮЧЕВЫХ ТЕРРИТОРИЙ РАЗВИТИЯКЛЮЧЕВЫХ ТЕРРИТОРИЙ РАЗВИТИЯ

ДЕТАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ, ФОРМИРОВАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ 
ПО РАЗВИТИЮ ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

АРХИТЕКТУРНЫЙ КОД КУРОРТА

МОДЕЛЬ УПРАВЛЕНИЯ, РЕАЛИЗАЦИИ И ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ, ВКЛЮЧАЯ ОБОСНОВАНИЕ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ ЭФФЕКТОВ

ИДЕОЛОГИЯ ПРОЕКТА

33
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КЛЮЧЕВЫЕ ЛОТЫ

1. ЦЕНТР ВЕТРОВЫХ ВИДОВ СПОРТА 1. ЦЕНТР ВЕТРОВЫХ ВИДОВ СПОРТА 
      ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 1,4 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 2 000 КВ. М / СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-7 ЛЕТ

2. АРХЕОЛОГИЧЕСКИЙ ПАРК2. АРХЕОЛОГИЧЕСКИЙ ПАРК

3. АКВАТЕРМАЛЬНЫЙ СПА С БАННЫМ КОМПЛЕКСОМ ПРИ ОТЕЛЕ 5+*3. АКВАТЕРМАЛЬНЫЙ СПА С БАННЫМ КОМПЛЕКСОМ ПРИ ОТЕЛЕ 5+*
        ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 3,2 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 8 300 КВ. М / СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 3-5 ЛЕТ

4. ОРНИТОЛОГИЧЕСКАЯ  СТАНЦИЯ4. ОРНИТОЛОГИЧЕСКАЯ  СТАНЦИЯ

5. ЭКО-ФЕРМА С КОНЮШНЕЙ5. ЭКО-ФЕРМА С КОНЮШНЕЙ
          ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 11 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 11 900 КВ. М / СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 3-5 ЛЕТ

6. СПОРТИВНЫЙ КЛАСТЕР С ОЛИМПИЙСКИМ ЛАГЕРЕМ6. СПОРТИВНЫЙ КЛАСТЕР С ОЛИМПИЙСКИМ ЛАГЕРЕМ
          ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 11 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 20 000 КВ. М

7. РЕАБИЛИТАЦИОННЫЙ ЦЕНТР7. РЕАБИЛИТАЦИОННЫЙ ЦЕНТР
      ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 8 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 10 000 КВ. М / СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-7 ЛЕТ

8. ТЕРМЫ8. ТЕРМЫ
      ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 4,9 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 23 100 КВ. М / СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-7 ЛЕТ

9. БАЛЬНЕОЛОГИЧЕСКИЙ ЦЕНТР9. БАЛЬНЕОЛОГИЧЕСКИЙ ЦЕНТР
        ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 2,8 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 13 200 КВ. М / СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 8-10 ЛЕТ

10. «ЗЕЛЕНАЯ ШКОЛА»10. «ЗЕЛЕНАЯ ШКОЛА»
              ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 2,8 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 2 500 КВ. М / СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 3-5 ЛЕТ

11. ТЕРАПЕВТИЧЕСКАЯ ОРАНЖЕРЕЯ11. ТЕРАПЕВТИЧЕСКАЯ ОРАНЖЕРЕЯ
              ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 3,3 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 6 000 КВ. М / СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-8 ЛЕТ
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КЛЮЧЕВЫЕ ЛОТЫ

1. МАРИНА1. МАРИНА
      ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 11 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 4 000 КВ. М 

2. РЕСТОРАН2. РЕСТОРАН
          ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 3,6 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 4 000 КВ. М  

       СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 3-5 ЛЕТ

3. ЦЕНТР СОВРЕМЕННОГО ИСКУССТВА3. ЦЕНТР СОВРЕМЕННОГО ИСКУССТВА
        ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 4 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 8 000 КВ. М

     СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-10 ЛЕТ

4. КАФЕ4. КАФЕ
        ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 2,4 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 1 100 КВ. М

     СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 3-5 ЛЕТ

5. ФУДХОЛЛ5. ФУДХОЛЛ
          ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 2,8 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 5 000 КВ. М   

       СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 1-3 ЛЕТ

6. ЛАБОРАТОРИЯ ТАНЦА6. ЛАБОРАТОРИЯ ТАНЦА
          ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 2,8 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 5 200 КВ. М   

       СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-8 ЛЕТ

7. ТОРГОВАЯ ГАЛЛЕРЕЯ7. ТОРГОВАЯ ГАЛЛЕРЕЯ
      ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 5,8 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 12 000 КВ. М  

      СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 7-10 ЛЕТ

8. ЦЕНТР ПРИВЕТСВИЯ ТУРИСТА8. ЦЕНТР ПРИВЕТСВИЯ ТУРИСТА
      ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 3,2 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 3 800 КВ. М 

      СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-8 ЛЕТ

9. ГОРОДСКАЯ ПЛОЩАДЬ9. ГОРОДСКАЯ ПЛОЩАДЬ
      ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 14 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 40 000 КВ. 

      СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-8 ЛЕТ

10. ЛЕТНИЙ ТЕАТР10. ЛЕТНИЙ ТЕАТР
      ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 1,7 ГА

      СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 3-8 ЛЕТ

11. ЭКСПЕРИМЕНТАРИУМ11. ЭКСПЕРИМЕНТАРИУМ
        ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 3,7 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 12 800 КВ.

     СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-7 ЛЕТ

12 . МУЗЕЙ12 . МУЗЕЙ
        ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 3,7 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 11 900 КВ.

     СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-8 ЛЕТ

13. КОВОРКИНГ И СМАРТ-ОФИСЫ13. КОВОРКИНГ И СМАРТ-ОФИСЫ
          ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 2,4 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 8 000 КВ.

      СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-8 ЛЕТ

14. КОНФЕРЕНЦ-ХОЛЛ14. КОНФЕРЕНЦ-ХОЛЛ
          ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 2,4 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 5 000 КВ. М

       СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-8 ЛЕТ

15 . БИБЛИОТЕКА С КАФЕ15 . БИБЛИОТЕКА С КАФЕ
      ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 1,2 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 5 300 КВ.

      СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 4-6 ЛЕТ

16. ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЙ ЦЕНТР16. ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЙ ЦЕНТР
      ПЛОЩАДЬ ЛОТА = 2,8 ГА / ПЛОЩАДЬ ЗАСТРОЙКИ = 7 000 КВ.

      СРОК ОКУПАЕМОСТИ ЛОТА = 5-7 ЛЕТ
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КЛЮЧЕВАЯ ТЕРРИТОРИЯ - МАРИНА

 

МАРИНА
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КЛЮЧЕВАЯ ТЕРРИТОРИЯ - МАРИНА

 

ВИД НА ОТЕЛЬ-МАЯК

В СОСТАВ ГОСТИНИЧНОГО КЛАСТЕРА ТАКЖЕ ВКЛЮЧАЮТСЯ НЕСКОЛЬКО УНИКАЛЬНЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ 
ОБЪЕКТОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ, ГОСТИНИЧНЫЙ КОМПЛЕКС НА ВОДЕ, А ТАКЖЕ 300-МЕТРОВАЯ ГОСТИНИЦА-МАЯК. 
ВАЖНЫМ ФАКТОРОМ В РАЗВИТИИ ПАРУСНОГО СПОРТА СТАНЕТ СОЗДАНИЕ МОРСКОЙ МАРИНЫ НА 300 МЕСТ, 
ШВАРТОВКИ И ПРИЧАЛОМ ДЛЯ МОРСКИХ ПАРОМОВ И ДЕТСКАЯ ЯХТЕННАЯ ШКОЛА. 
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ПРЕДЛАГАЕМЫЕ СРЕДОВЫЕ РЕШЕНИЯ

М 1:15000
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ПРОМЕНАД ВДОЛЬ МОРЯ

ПРОТЯЖЕННОСТЬ - 4 КМ

БИБЛИОТЕКА С КАФЕОРАНЖЕРЕЯ
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РАЗВЕРТКИ ПО ОСНОВНЫМ УЛИЦАМ
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РАЗВЕРТКИ ПО ОСНОВНЫМ УЛИЦАМ



1.1

1.2

2

3

4.2

5

ПОЗИЦИОНИРОВАНИЕ И СТРАТЕГИЧЕСКОЕ  ВИДЕНИЕ  РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ

ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ 
ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ
КЛЮЧЕВЫХ ТЕРРИТОРИЙ РАЗВИТИЯ

ДЕТАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ, ДЕТАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ, 
ФОРМИРОВАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ ФОРМИРОВАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ 
ПО РАЗВИТИЮ ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАЮЩЕЙ ПО РАЗВИТИЮ ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАЮЩЕЙ 
ИНФРАСТРУКТУРЫИНФРАСТРУКТУРЫ

АРХИТЕКТУРНЫЙ КОД КУРОРТА

МОДЕЛЬ УПРАВЛЕНИЯ, РЕАЛИЗАЦИИ И ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ, ВКЛЮЧАЯ ОБОСНОВАНИЕ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ ЭФФЕКТОВ

ИДЕОЛОГИЯ ПРОЕКТА

4.14.1
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ТРАНСПОРТНЫЙ КАРКАС

ТРАНСПОРТНЫЙ КАРКАС
 

ЦЕНТР ПРИВЕТСТВИЯ ТУРИСТА

СРЕДНЯ ПРОПУСКНАЯ СПОСОБНОСТЬ ОДНОЙ ПОЛОСЫ ДВИЖЕНИЯ - 1800 ТС/ЧАС 
ДВУХПОЛОСНАЯ ОДНОСТОРОННЯЯ ПОДЪЕЗДНАЯ ДОРОГА СПОСОБНА ОБЕСПЕЧИТЬ 43 200 ТС/ДЕНЬ 
ОРИЕНТИРОВОЧНАЯ ГОДОВАЯ ПРОПУСКНАЯ СПОСОБНОСТЬ ПРЕДЛОЖЕННОЙ СХЕМЫ - 15 768 000 ТС/ДЕНЬ 

ОБЕСПЕЧИВАЕТ КОМФОРТНУЮ ТРАНСПОРТНУЮ ДОСТУПНОСТЬ ТЕРРИТОРИИ (5 019 480 ЧЕЛ/ГОД - 1 ОЧЕРЕДЬ, 8 870 720 ЧЕЛ/ГОД - 2 ОЧЕРЕДЬ)
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ВХОД НА РЫНОЧНУЮ ПЛОЩАДЬ

ТРАНСПОРТНЫЙ КАРКАС

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ 
АВТОБУСНЫХ ОСТАВНОВОК

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ МАРШРУТОВ 
ОБСЛУЖИВАЮЩЕГО ТРАНСПОРТА
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ПЕШЕХОДНЫЙ ПРОМЕНАД

ПИНЦИПИАЛЬНОЕ РЕШЕНИЕ ПО РАЗДЕЛЕНИЮ ПЕШЕХОДНЫХ И 
ТРАНСПОРТНЫХ ПОТОКОВ

СРЕДА БЕЗ МАШИН.

ВЫНЕСЕНИЕ ПАРКОВОК ЗА ТЕРРИТОРИЮ КУРОРТА, А ТАКЖЕ ОРГАНИЗАЦИЯ ПОДЗЕМНОГО ПАРКИНГА ПОЗВОЛЯЮТ 
СФОРМИРОВАТЬ КОМФОРТНУЮ И БЕЗОПАСНУЮ СРЕДУ, В КОТОРОЙ ПРИОРИТЕТ ОТВОДИТСЯ ПЕШЕХОДАМ, А ТАКЖЕ ТЕМ, 
КТО ИСПОЛЬЗУЕТ СРЕДСТВА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ МОБИЛЬНОСТИ (ВЕЛОСИПЕДЫ, САМОКАТЫ, ГИРОСКУТЕРЫ, СИГВЕИ). 
ОБСЛУЖИВАНИЕ ОБЪЕКТОВ ИНФРАСТРУКТУРНЫМ ТРАНСПОРТОМ ПРОИСХОДИТ В НОЧНОЕ ВРЕМЯ И ПО СПЕЦИАЛЬНО 
ОТВЕДЁННЫМ ДЛЯ ЭТОГО МАРШРУТАМ, КОТОРЫЕ НЕ ПЕРЕСЕКАЮТСЯ С ОСНОВНЫМИ РЕКРЕАЦИОННЫМИ МАРШРУТАМИ.    
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ПЕШЕХОДНАЯ СРЕДА

СХЕМА ПЕШЕХОДНЫХ МАРШРУТОВ И СРЕДСТВ ИНДИВИДУАЛЬНОЙ 
МОБИЛЬНОСТИ
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КОНЦЕПТУАЛЬНАЯ СХЕМА НАВИГАЦИИ

 

ПРИБРЕЖНЫЙ ПРОМЕНАД
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ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ ПРОФИЛИ УЛИЦ

 

ЗЕЛЕНЫЙ БУЛЬВАР

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПРОЕЗД

ПЕШЕХОДНЫЙ ПРОМЕНАД
1-Й ТИП

ПЕШЕХОДНЫЙ ПРОМЕНАД
2-Й ТИП

СП 42.13330.2016 П. 12.35 ТАБЛИЦА 12.5, П. 12.36 ТАБЛИЦА 12.6
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ОБЩИЙ ВИД НА МАРИНУ

СХЕМА РАЗВИТИЯ ЯХТЕННОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

СОЗДАНИЕ МОРСКОЙ МАРИНЫ НА 300 МЕСТ ШВАРТОВКИ С ПРИЧАЛОМ ДЛЯ МОРСКИХ ПАРОМОВ И ВСЕЙ НЕОБХОДИМОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРОЙ ПОЗВОЛЯЕТ ЗНАЧИТЕЛЬНО РАСШИРИТЬ ТРАНСПОРТНЫЕ, ЛОГИСТИЧЕСКИЕ И ТУРИСТИЧЕСКИЕ  
ВОЗМОЖНОСТИ КУРОРТА.   
ДЕТСКАЯ ЯХТЕННАЯ ШКОЛА, ЦЕНТР ДАЙВИНГА, ЦЕНТР ВЕТРОВЫХ ВИДОВ СПОРТА И ДРУГИЕ ОБЪЕКТЫ УСИЛИВАЮТ 
ПРИВЛЕКАТЕЛЬНОСТЬ ТЕРРИТОРИИ ДЛЯ РАЗЛИЧНЫХ ГРУПП ОТДЫХАЮЩИХ. ОРГАНИЗАЦИЯ БОЛЬШОЙ МАРИНЫ ТАКЖЕ 
СПОСОБСТВУЕТ ПРОДВИЖЕНИЮ КУРОРТА В КАЧЕСТВЕ ОДНОГО ИЗ ГЛАВНЫХ ЧЕРНОМОРСКИХ ЦЕНТРОВ ПАРУСНОГО 
СПОРТА, СПОСОБНОГО ПРИНИМАТЬ РЕГАТЫ МЕЖДУНАРОДНОГО УРОВНЯ   
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УСТРОЙСТВО ОСНОВНОГО ПРОЕЗДА С ПОДЗЕМНОЙ АВТОСТОЯНКОЙ

 

ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЙ ЦЕНТР

ПОДЗЕМНЫЙ ПАРКИНГ, РАССЧИТАННЫЙ НА ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ МАШИНОМЕСТАМИ ВСЕХ 
ОТДЫХАЮЩИХ, РАСПОЛОЖЕН В СЕВЕРНОЙ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ ПОД ЕДИНСТВЕННОЙ ПРОЕЗЖЕЙ МАГИСТРАЛЬЮ. ТАКОЕ 
РЕШЕНИЕ ИСКЛЮЧАЕТ ВИЗУАЛЬНОЕ И ШУМОВОЕ ЗАГРЯЗНЕНИЕ И ПОЗВОЛЯЕТ ОСВОБОДИТЬ ПРОСТРАНСТВО КУРОРТА ОТ 
ПРИПАРКОВАННЫХ МАШИН БЕЗ УЩЕРБА ДЛЯ ТЕХ, КТО ПРЕБЫВАЕТ СЮДА НА ЛИЧНОМ АВТОТРАНСПОРТЕ.  
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СВЯЗЬ ОСНОВНОГО УЧАСТКА ГОСТИНЕЧНОГО КЛАСТЕРА 
С МАРИНОЙ. ВЫБОР ПРИНЦИПИАЛЬНОГО РЕШЕНИЯ

 

ЭКО-ТРОПА В ДЮННОМ ПОЯСЕ

ПОДЪЕЗД АВТОТРАНСПОРТА К МАРИНЕ С ПАРОМНЫМ ПРИЧАЛОМ  ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ ЧЕРЕЗ ТОННЕЛЬ, ЧТО ПОЗВОЛЯЕТ 
ИСКЛЮЧИТЬ ТРАНСПОРТНУЮ НАГРУЗКУ НА ГОСТИНИЧНЫЕ, ОБЩЕСТВЕННЫЕ И РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ КУРОРТА, И В ТО 
ЖЕ ВРЕМЯ ОБЕСПЕЧИВАЕТ МАРИНУ ПОСТОЯННЫМ ДОСТУПОМ К НЕЙ НЕОБХОДИМОГО ДЛЯ ОБСЛУЖИВАНИЯ ЯХТ И 
ПАРОМОВ ТРАНСПОРТА. ЭТО РЕШЕНИЕ ОБЕСПЕЧИВАЕТ  ВОЗМОЖНОСТЬ ПРЯМОГО ТРАНСФЕРА ПРЕБЫВАЮЩИХ ПО МОРЮ 
ТУРИСТОВ, А ТАКЖЕ ПОЗВОЛЯЕТ ПОДЪЕХАТЬ К ПАРОМУ НА ЛИЧНОМ АВТОМОБИЛЕ.  
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ИНЖЕНЕРНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ

 

ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЙ ЦЕНТР
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ОРАНЖЕРЕЯ

ИНОВАЦИОННЫЕ РЕШЕНИЯ В ОБЛАСТИ ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ

ПРИМЕНЕНИЕ АЛЬТЕРНАТИВНЫХ ИСТОЧНИКОВ ЭНЕРГИИ И ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТЬ. 
ИСКЛЮЧЕНИЕ ШУМОВОГО, СВЕТОВОГО И ВИЗУАЛЬНОГО ЗАГРЯЗНЕНИЯ.  
БАЗОВЫЕ ПРИНЦИПЫ ЭКОКУРОРТА: ЗАБОТА ОБ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЕ, ЕДИНЕНИЕ С ПРИРОДОЙ, 
ВЫСОКАЯ ПЛОТНОСТЬ ОЗЕЛЕНЕНИЯ.
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ОБЩЕЕ ОПИСАНИЕ КОНСТРУКТИВНЫХ РЕШЕНИЙ ЗДАНИЙ ЖИЛЫХ 
КОРПУСОВ И ЗДАНИЙ ГОСТИНИЦ КУРОРТА

 

ГОРОДСКАЯ ПЛОЩАДЬ



1.1

1.2

2

3

4.1

5

ПОЗИЦИОНИРОВАНИЕ И СТРАТЕГИЧЕСКОЕ  ВИДЕНИЕ  РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ

ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ 
ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ
КЛЮЧЕВЫХ ТЕРРИТОРИЙ РАЗВИТИЯ

ДЕТАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ, ФОРМИРОВАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ 
ПО РАЗВИТИЮ ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

АРХИТЕКТУРНЫЙ КОД КУРОРТААРХИТЕКТУРНЫЙ КОД КУРОРТА

МОДЕЛЬ УПРАВЛЕНИЯ, РЕАЛИЗАЦИИ И ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ, ВКЛЮЧАЯ ОБОСНОВАНИЕ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ ЭФФЕКТОВ

ИДЕОЛОГИЯ ПРОЕКТА

4.24.2
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ПАЛИТРА ИСПОЛЬЗУЕМЫХ МАТЕРИАЛОВ

 
НАТУРАЛЬНЫЙ КАМЕНЬ МЕСТНОГО ПРОИСХОЖДЕНИЯ

 
РАЗНООБРАЗИЕ ТЕКСТУР И ФОРМАТОВ

 
РАЗНООБРАЗИЕ ТИПОВ КЛАДКИ И ОБЛИЦОВКИ

 

ФРАГМЕНТ ФАСАДА  ОТЕЛЯ 5*
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ОСНОВНЫЕ АРХИТЕКТУРНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ

 
БОЛЬШОЕ КОЛИЧЕСТВО БАЛКОНОВ И ЛОДЖИЙ

 
ОЗЕЛЕННЕНЫЕ КРОВЛИ И ТЕРРАСЫ

 
ПРИМЕНЕНИЕ ВЕРТИКАЛЬНОГО ОЗЕЛЕНЕНИЯ

 

ФРАГМЕНТ ФАСАДА  САНАТОРИЯ 4*
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ФАСАД БИБЛИОТЕКИ

 
ФРАГМЕНТ ФАСАДА ОТЕЛЯ 4*
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ФРАГМЕНТ ФАСАДА МУЗЕЯ

 
ФРАГМЕНТ ФАСАДА СЕМЕЙНОГО ОТЕЛЯ
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РАЗРАБОТКА ПАЛИТРЫ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ КУРОРТА

 

ДЕТСКИЕ ПЛОЩАДКИ НА ПРИБРЕЖНОМ ПРОМЕНАДЕ
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ДИЗАЙН-КОД КУРОРТА
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ДИЗАЙН-КОД КУРОРТА



1.1

1.2

2

3

4.1

4.2

ПОЗИЦИОНИРОВАНИЕ И СТРАТЕГИЧЕСКОЕ  ВИДЕНИЕ  РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ

ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ 
ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ
КЛЮЧЕВЫХ ТЕРРИТОРИЙ РАЗВИТИЯ

ДЕТАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ, ФОРМИРОВАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ 
ПО РАЗВИТИЮ ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

АРХИТЕКТУРНЫЙ КОД КУРОРТА

МОДЕЛЬ УПРАВЛЕНИЯ, РЕАЛИЗАЦИИ И МОДЕЛЬ УПРАВЛЕНИЯ, РЕАЛИЗАЦИИ И 
ФУНКЦИОНИРОВАНИЯФУНКЦИОНИРОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ, ВКЛЮЧАЯ ОБОСНОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ, ВКЛЮЧАЯ ОБОСНОВАНИЕ 
СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ ЭФФЕКТОВСОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ ЭФФЕКТОВ

ИДЕОЛОГИЯ ПРОЕКТА

55
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ОБЩАЯ ФУНКЦИОНАЛЬНЯ ПРОГРАММА ГОСТИНЕЧНОГО КЛАСТЕРА ПРЕДПОЛОГАЕТ УЧАСТИЕ В РЯДЕ ФЕДЕРАЛЬНЫХ ПРОГРАМ ФИНАНСИРОВАНИЯ:

УЧАСТИЕ В ПРОГРАММАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО ФИНАНСИРОВАНИЯ:
«НАУКА И УНИВЕРСИТЕТЫ»
«ОБРАЗОВАНИЕ»
«ЗДРАВООХРАНЕНИЕ»
«ТУРИЗМ И ИНДУСТРИЯ ГОСТЕПРИИМСТВА»
«ЭКОЛОГИЯ»
«БЕЗОПАСНЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ДОРОГИ»
«КУЛЬТУРА»

ГОСУДАРСТВЕННАЯ ПРОГРАММА «РАЗВИТИЕ ТУРИЗМА»
УТВЕРЖДЕНА ПОСТАНОВЛЕНИЕМ ПРАВИТЕЛЬСТВА ОТ 24 ДЕКАБРЯ 2021 ГОДА №2439. ДЕЙСТВУЮЩАЯ РЕДАКЦИЯ ГОСПРОГРАММЫ «РАЗВИТИЕ ТУРИЗМА».
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ОБЪЕМ КАПИТАЛОВЛОЖЕНИЙ В СОЗДАНИЕ ТУРИСТИЧЕСКОЙ
ИНФРАСТРУКТУРЫ


