
Ю.В. ВОЛКОВ «ДЕТИ И МОРЕ»

ФИНАЛ ВСЕРОССИЙСКОГО 
КОНКУРСА С МЕЖДУНАРОДНЫМ    
УЧАСТИЕМ ПО РАЗВИТИЮ     
ТУРИСТСКОЙ ТЕРРИТОРИИ
«НОВАЯ АНАПА»

 НОВАЯ АНАПА



1

БЛОК 1 
ПОЗИЦИОНИРОВАНИЕ 
И СТРАТЕГИЧЕСКОЕ ВИДЕНИЕ 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ



. . О О Е О ТИ И О ОВ Е КТОР  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ 

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН В ГРАНИЦА  
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРА ИИ

ЯИЦАРЕР ДО ЕС ФС   И ЯЙ АСК

МОСКВА

Краснодар

Всеросийский пляжный
семейный курорт
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СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

НОВАЯ АНАПА

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Москва

Санкт-Петербург

Екатеринбург

Казань

Нижний Новгород

Челябинск

Уфа

Ростов-на-Дону

Краснодар

Воронеж

ГОРОД КОЛ-ВО
ЖИТЕЛЕЙ

РАССТОЯНИЕ
ДО АНАПЫ

13,1 млн чел.

1 млн чел.

5,6 млн чел.

1,5 млн чел.

1,3 млн чел.

1,2 млн чел.

1,2 млн чел.

1,1 млн чел.

1,1 млн чел.

1,1 млн чел.

1207 км

765 км

131 км

318 км

1719 км

2048 км

1354 км

1469 км

2088 км

1737 км
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СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

ВСЕРОССИЙСКИЙ 
ПЛЯЖНЫЙ 
СЕМЕЙНЫЙ КУРОРТ 
 «НОВАЯ АНАПА»

(Краснодарский край, 
город-курорт Анапа)

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
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1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

• в Южном федеральном округе Российской Федерации
• в западной части Краснодарского края, на Таманском полуостров
• в западной части муниципального образования города-курорта Анапы, на

берегу Анапской бухты Черного моря

КОНКУРСНАЯ ТЕРРИТОРИЯ РАСПОЛОЖЕНА: 

КОНКУРСНАЯ ТЕРРИТОРИЯ ГРАНИЧИТ: 
• на севере с акваторией Кизилташского лимана
• на западе с акваторией Бугазского лимана
• на востоке со станицей Благовещенская, селом Витязево и акваторией Витязевского лимана;
• с южной стороны омывается Черным морем

• 35 км от города-курорта Анапы
• 182 км от города Краснодара
• 400 км от города Севастополя
• 420 км от города Симферополя
• 440 км от города Ростов-на-Дону
• 490 км от города Ставрополь
• 640 км от города Донецк
• 880 км от города Волгоград
• 1500 км от города Москвы
• 2210 км от города Санкт-Петербург

ПРОЕКТИРУЕМЫЙ ВСЕРОССИЙСКИЙ ПЛЯЖНЫЙ СЕМЕЙНЫЙ КУРОРТ «НОВАЯ АНАПА» РАСПОЛОЖЕН 
НА РАССТОЯНИИ:
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СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН
В ГРАНИЦАХ ГРАНИЦАХ ГОРОДА- КУРОРТА АНАПА

ПРОЕКТИРУЕМЫЙ ВСЕРОССИЙСКИЙ 
ПЛЯЖНЫЙ СЕМЕЙНЫЙ КУРОРТ 
«НОВАЯ АНАПА» РАСПОЛОЖЕН 
В ЮГО-ЗАПАДНОЙ ЧАСТИ ГОРОДСКОГО 
ОКРУГА АНАПЫ НА БЕРЕГУ АНАПСКОЙ 
БУХТЫ ЧЕРНОГО МОРЯ — БУГАЗСКОЙ 
КОСЕ

Административный центр — город-курорт Анапа 
— расположен в 35 км к юго-востоку от 
проектируемой территории. 
Общая площадь территории составляет 1 806 га. 
Площадь ООПТ в границах территории 
проектирования — 58% (1052 га). 
Протяженность территории вдоль береговой 
линии Черного моря — 17 км.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
Граница городского округа 
город-курорт Анапа

Граница конкурсной территории — 1806 га

Граница территории освоения — 937 га 
(предварительно)

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
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ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ,
ОТРАЖАЮЩИЕ БЛАГОПРИЯТНЫЕ ОСОБЕННОСТИ И 
ОГРАНИЧЕНИЯ РАЗМЕЩЕНИЯ 
КУРОРТНО-РЕКРЕАЦИОННОЙ ЗОНЫ

ЛАНДШАФТНЫЕ 
ОСОБЕННОСТИ

КЛИМАТИЧЕСКИЕ 
ОСОБЕННОСТИ

ГЕОЛОГИЧЕСКИЕ 
ОСОБЕННОСТИ

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
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ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ. ОЦЕНКА 
ЛАНДШАФТНЫХ ОСОБЕННОСТЕЙ 

– +

НИЗКАЯ ЭКОЛОГИЧЕСКАЯ 
УСТОЙЧИВОСТЬ  ПРИБРЕЖНЫХ ЭКОСИСТЕМ 
К АНТРОПОГЕННОМУ ВОЗДЕЙСТВИЮ 

ЖИВОПИСНЫЙ ПЕЙЗАЖ (СОЧЕТАНИЕ 
МОРЯ, ПЛЯЖЕЙ, ДЮН, СКЛОНОВ РАЗЛИЧНОЙ 
КРУТИЗНЫ)

НАЛИЧИЕ ЦЕННЫХ ПРИРОДНЫХ 
ОБЪЕКТОВ, СТИМУЛИРУЮЩИХ РАЗВИТИЕ 
ЭКОЛОГИЧЕСКОГО ТУРИЗМА

ПОЧВЫ, БЛАГОПРИЯТНЫЕ 
ДЛЯ ФОРМИРОВАНИЯ ОЗЕЛЕНЕННЫХ 
ТЕРРИТОРИЙ (ПАРКОВ)

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

1



+

ВЫСОКИЙ РИСК ВОЗНИКНОВЕНИЯ УРАГАНОВ 
(32 М/С И БОЛЕЕ), ШТОРМОВЫХ ВЕТРОВ 
(СВЫШЕ 20 М/С)

ВЫСОКАЯ ИНТЕНСИВНОСТЬ ОСАДКОВ 
В ТЕПЛОЕ ВРЕМЯ, ВЫЗЫВАЮЩАЯ РАЗМЫВ 
ГРУНТОВ, ЛОКАЛЬНОЕ ЗАТОПЛЕНИЕ, 
ПОДТОПЛЕНИЕ

ВЫСОКАЯ ВЛАЖНОСТЬ ВОЗДУХА И СИЛЬНЫЕ 
ВЕТРА В ЗИМНЕЕ ВРЕМЯ ГОДА 

НАГОННЫЕ ЯВЛЕНИЯ СО СТОРОНЫ МОРЯ 
И ЛИМАНОВ, КОТОРЫЕ ИЗМЕНЯЮТ КОНТУРЫ 
БЕРЕГОВОЙ ЛИНИИ И СПОСОБСТВУЮТ 
АБРАЗИИ БЕРЕГОВ

ЖИВОПИСНЫЙ ПЕЙЗАЖ (СОЧЕТАНИЕ 
МОРЯ, ПЛЯЖЕЙ, ДЮН, СКЛОНОВ РАЗЛИЧНОЙ 
КРУТИЗНЫ)

КОМФОРТНАЯ ТЕМПЕРАТУРА ВОДЫ 
И ВОЗДУХА В ТЁПЛОЕ ВРЕМЯ ГОДА 
(ДЛИТЕЛЬНЫЙ КУПАЛЬНЫЙ СЕЗОН) 

ОТСУТСТВИЕ ВЫРАЖЕННОГО 
МОРОЗНОГО ПЕРИОДА

МАЛОЕ КОЛИЧЕСТВО ДНЕЙ С ОСАДКАМИ 
В КУРОРТНЫЙ СЕЗОН

РАВНОМЕРНОЕ РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ОСАДКОВ 
В ТЕЧЕНИЕ ГОДА

НИЗКАЯ ВЛАЖНОСТЬ В ЖАРКИЙ ПЕРИОД

ХОРОШАЯ ПРОВЕТРИВАЕМОСТЬ, 
НАСЫЩЕННОСТЬ ВОЗДУХА МОРСКИМИ 
АЭРОЗОЛЯМИ

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

1

ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ. ОЦЕНКА 
КЛИМАТИЧЕСКИХ ОСОБЕННОСТЕЙ 

–



ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ. ОЦЕНКА 
ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ОСОБЕННОСТЕЙ

– +

ВЫСОКАЯ ПОТЕНЦИАЛЬНАЯ СЕЙСМИЧЕСКАЯ 
ОПАСНОСТЬ РЕГИОНА (ДО 8-9 БАЛЛОВ)

ПРОСАДОЧНОСТЬ ЛЕССОВЫХ ГРУНТОВ 
В ЗОНЕ ПЛАНИРУЕМОЙ ЗАСТРОЙКИ

РАСПРОСТРАНЕННОСТЬ ПОДВИЖНЫХ ФОРМ 
РЕЛЬЕФА ЭОЛОВОГО ПРОИСХОЖДЕНИЯ, 
ИСКЛЮЧАЮЩАЯ ЗНАЧИТЕЛЬНЫЕ 
ТЕРРИТОРИИ ИЗ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ВОЗМОЖНОСТЬ РАЗВИТИЯ СУФФОЗИОННЫХ 
ПРОЦЕССОВ В ЛЕССОВЫХ И ПЕСЧАНЫХ 
ГРУНТАХ ПРИ ОБВОДНЕНИИ

НАЛИЧИЕ КРУТЫХ, АБРАЗИВНЫХ, 
ПРИБРЕЖНЫХ СКЛОНОВ, СЛОЖЕННЫХ 
НЕУСТОЙЧИВЫМИ ГРУНТАМИ, ТРЕБУЮЩИХ 
УКРЕПЛЕНИЯ

НАЛИЧИЕ ОБВОДНЕННЫХ 
ОРГАНОМИНЕРАЛЬНЫХ ГРУНТОВ 
НА ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ, ПРЕПЯТСТВУЮЩИХ 
СТРОИТЕЛЬСТВУ

ВЫСОКАЯ ПРИРОДНАЯ УСТОЙЧИВОСТЬ 
АНАПСКОЙ ПЕРЕСЫПИ, ОБУСЛОВЛЕННАЯ 
ЛИТОДИНАМИЧЕСКИМИ ОСОБЕННОСТЯМИ

ПРЕИМУЩЕСТВЕННО ГЛУБОКИЙ УРОВЕНЬ 
ЗАЛЕГАНИЯ ГРУНТОВЫХ ВОД НА ТЕРРИТОРИИ 
ПЛАНИРУЕМОЙ ЗАСТРОЙКИ 

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
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. . О О Е О ТИ И О ОВ Е КТОР  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ 

КЛИМАТИЧЕСКИЕ И ИНЖЕНЕРНО ГЕОЛОГИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ

К МА СК  УС ОВ Я О  
Средние дне ные но ные  температуры о ду а 
по меся ам

арактеристика етро о о режима по ереж я
Повторяемость направлений ветра

Средняя скорость ветра по направлениям

Н Н НО О О СК  С ОВ Я О  
нженерно еологи еское райониро ание
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С УЧЕТОМ ИНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГИЧЕСКИХ
УСЛОВИЙ

• Малоэтажная застройка, дополнительное
укрепление конструкций зданий и сооружений;

• Строительство сооружений по регулированию и
отводу поверхностного стока, дренажные
системы в зонах подтопления, гидроизоляция
фундаментов;

• Задерновывание / запечатывание открытых
грунтовых поверхностей для предотвращения
размыва;

• Проектирование зданий и сооружений с учетом
сейсмичности района;

• Укрепление грунтов оснований в прибровочных
частях склонов при строительстве и защита
склонов от обрушения;

• Использование при строительстве зданий
на просадочных грунтах (II тип) свайные
основания: буронабивные или погружные
призматические сваи, опирающиеся
на непросадочный грунт.

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

1

ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ. 
РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ОСВОЕНИЮ ТЕРРИТОРИИ



АНАЛИЗ РЕКРЕАЦИОННЫХ ПРЕДПОСЫЛОК

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

ТИП ОТДЫХА РЕКРЕАЦИОННЫЕ ПРЕДПОСЫЛКИ

ЛЕЧЕБНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЙ • На одной территории (в пешей доступности) и морское побережье, и лиман
с бальнеологическими факторами сульфидных иловых грязей для лечения
заболеваний опорно-двигательного аппарата, центральной и
периферической нервной системы, пищеварительных органов и нарушений
обмена веществ, кожных покровов, болезней органов дыхания,
урологических и гинекологических заболеваний

СПОРТИВНЫЙ • Лучшие условия для ветровых видов спорта
• Популярная дестинация для кайтинга

СЕМЕЙНЫЙ • Удобный вход в воду с постепенным незначительным понижением дна
• Песчаный пляж. Анапские пляжи (знаменитая Анапская пересыпь) считаются

лучшими пляжами всего северного Причерноморья
• Комфортная температура воздуха и воды

ПОЗНАВАТЕЛЬНЫЙ 
(КУЛЬТУРНО-РАЗВЛЕКАТЕЛЬНЫЙ)

• История территории с археологическими находками

ЭКОЛОГИЧЕСКИЙ • Наблюдение за гнездованием птиц на косе Голенькая (пеликаны, бакланы,
цапли)

• Песчаные барханы

ВОДНЫЙ ТУРИЗМ • Возможность размещения марины обеспечит неудовлетворённый спрос на
яхтинг

1



. . О О Е О ТИ И О ОВ Е КТОР  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ 

КЛЮЧЕВЫЕ ОСО ЕННОСТИ СО ИАЛ НО КОНОМИЧЕСКОГО 
КОНТЕКСТА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

СРЕДНЕСПИСОЧНАЯ  ЧИСЛЕННОСТЬ  РАБОТНИКОВ
ОРГАНИЗАЦИЙ  (БЕЗ  СУБЪЕКТОВ  МАЛОГО

ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА), 
человек (январь-июнь, 2023 г.)  
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. . О О Е О ТИ И О ОВ Е КТОР  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ 

КЛЮЧЕВЫЕ ОСО ЕННОСТИ СО ИАЛ НО КОНОМИЧЕСКОГО 
КОНТЕКСТА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

И   Р

СРЕДНЕМЕСЯЧНАЯ  ЗАРАБОТНАЯ  ПЛАТА  РАБОТНИКОВ
ОРГАНИЗАЦИЙ  (БЕЗ  СУБЪЕКТОВ  МАЛОГО

ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА), 
рублей  (январь-июнь, 2023 г.) 
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. . О О Е О ТИ И О ОВ Е КТОР  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ 

КЛЮЧЕВЫЕ ОСО ЕННОСТИ СО ИАЛ НО КОНОМИЧЕСКОГО 
КОНТЕКСТА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

И   Р    МО  

КОЛЛЕКТИВНЫЙ  СЕКТОР  КУРОРТНОГО  КОМПЛЕКСА
НАСЧИТЫВАЕТ  ОКОЛО 1,6 ТЫСЯЧИ  ОБЪЕКТОВ
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АКТИВНО РАЗВИВАЮТСЯ КРУПНЫЕ ТОРГОВЫЕ СЕТИ ФЕДЕРАЛЬНОГО И КРАЕВОГО ЗНАЧЕНИЯ 
В 2022 году функционировала 51 ярмарочная площадка на 2 207 мест.
Арт-сообщество одержало победу в краевом конкурсе в номинации «Лучшая специализированная ярмарка 
Краснодарского края в 2022 году».
Многие предприятия санаторно-курортной отрасли, кроме лечебных программ, активно внедряют СПА-
процедуры: санатории «Старинная Анапа», «Аквамарин», СКК «ДиЛУЧ», отель A  F  R t  SPA 
D  и др. 
Все больше отелей работают по системам «Все включено» и «Ультра все включено». В 2022 году их стало 52. 
УЧИТЫВАЯ ЗАКРЫТОЕ АВИАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ, В 2023 ГОДУ СТОИТ ЗАДАЧА УВЕЛИЧИТЬ 
ТУРИСТИЧЕСКИЙ ПОТОК КАК МИНИМУМ НА 3%. ПЛАНИРУЕТСЯ ЗАВЕРШИТЬ И ВВЕСТИ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ 3 
КРУПНЫХ ОБЪЕКТА ОБЩЕЙ ЕМКОСТЬЮ 1700 КОЙКО-МЕСТ (САНАТОРНЫЙ КОМПЛЕКС КАТЕГОРИИ «5 
ЗВЕЗД» – ИНВЕСТОР ООО «САНАТОРНО-КУРОРТНЫЙ КОМПЛЕКС «ЖЕМЧУЖИНА»; СПОРТИВНАЯ БАЗА 
«ОЛИМП» И ГОСТИНИЧНЫЙ КОМПЛЕКС КАТЕГОРИИ «5 ЗВЕЗД» – ИНВЕСТОР ООО «ОТЕЛЬ МЕНЕДЖМЕНТ»). 
В ПЛАНАХ НА 2023 ГОД ГОД ВОЗОБНОВЛЕНИЕ 2-Х НЕФУНКЦИОНИРУЮЩИХ ДЕТСКИХ УЧРЕЖДЕНИЙ С 
ОБЩЕЙ ЁМКОСТЬЮ 1200 МЕСТ (ДОЛ «ЮБИЛЕЙНЫЙ» – 600 МЕСТ, ДОЛ «ОЛИМПИЕЦ» – 600 МЕСТ). 
ВСЕГО ПЛАНИРУЕТСЯ УВЕЛИЧЕНИЕ ЕМКОСТИ КУРОРТА НА 2%, ПОРЯДКА 3500 КОЙКО-МЕСТ.
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ДЕМОГРАФИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ. 
ПОЛОВОЗРАСТНАЯ ПИРАМИДА МУНИЦИПАЛЬНОГО 
ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД-КУРОРТ АНАПА В 2019 ГОДУ



ПРИРОДНО-КЛИМАТИЧЕСКИЕ И ФИЗИКО-ГЕОГРАФИЧЕСКИЕ 
ОСОБЕННОСТИ

ПЛАНИРОВОЧНЫЕ, ИСТОРИКО–КУЛЬТУРНЫЕ, ПРИРОДООХРАННЫЕ 
И ПРАВОВЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ

ИНЖЕНЕРНО-ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА (ВНЕШНИЕ СВЯЗИ 
ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ)

СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ОСОБЕННОСТИ ТЕРРИТОРИИ 
ОКРУЖЕНИЯ

ЦЕЛЕВАЯ АУДИТОРИЯ И ПОРТРЕТ ПОЛЬЗОВАТЕЛЕЙ, КЛИЕНТОВ 
И ГОСТЕЙ КУРОРТА

1

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ КОНТЕКСТ ТЕРРИТОРИИ 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ

. . О О Е О ТИ И О ОВ Е КТОР  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ 



КЛЮЧЕВЫЕ ОСОБЕННОСТИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО КОНТЕКСТА 
ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ В ОТНОШЕНИИ 
ПЛАНИРОВОЧНОГО И ФУНКЦИОНАЛЬНОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ ОКРУЖЕНИЯ 

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

• В настоящее время, а также в предыдущие годы жители
станицы Благовещенская заняты в малом бизнесе по
оказанию услуг по проживанию, питанию и извозу гостей
Благовещенской косы – « неорганизованных туристов».

• Реализация проекта создания курорта «Новая Анапа»  с
одной стороны  сократит количество «неорганизованных
туристов» и соответственно повлияет на экономику
жителей станица Благовещенская. Но, с другой стороны, 
для жителей станицы Благовещенская появятся
перспективы по созданию и развитию бизнеса как в
сфере услуг (торговля, общественное питание, салоны
красоты), так и сфере сервиса по ремонту и
обслуживанию объектов курорта. Кроме
предпринимательской сферы, как для жителей станицы
Благовещенская,  и в целом Краснодарского края,
будет создано более 18 000 новых рабочих мест на
курорте. 

• Развитие курорта «Новая Анапа» может кардинально
повлиять на стоимость объектов недвижимости и
земельных участков в станице Благовещенск я. о
созда т высокую стоимость «залоговой стоимости» для
банковских кредитов на развитие бизнеса, но влияет на
доступность жилья в станице Благовещенск я. 

ПРЕДЛАГАЕТСЯ В БУДУЩЕМ РАССМОТРЕТЬ ВОЗМОЖНОСТЬ 
РАСШИРЕНИЯ ГРАНИЦ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА СТАНИЦА 
БЛАГОВЕЩЕНСК  НА ВОСТОК И СЕВЕРО-ВОСТОК С ЦЕЛЬЮ 
СОЗДАНИЯ СОВРЕМЕННОГО ДОСТУПНОГО ЖИЛЬЯ С РАЗВИТОЙ 
СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРОЙ. 

СТАНИЦА БЛАГОВЕЩЕНСКАЯ



ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИЙ:

Зона санитарной охраны подземных источников 
водоснабжения (I пояс) 
Охранная зона объектов распределительной сети 
газоснабжения 
Охранная зона линий и сооружений связи
Охранная зона объектов электроэнергетики
Санитарно-защитная зона объектов водоотведения
Территория объекта культурного наследия
Зона охраны объекта культурного наследия

ЗОНЫ ПРИРОДНОГО ПАРКА 
«АНАПСКАЯ ПЕРЕСЫПЬ»:

Особо охраняемая зона
Природоохраняемая зона
Агрохозяйственная зона
Рекреационная зона

ЭКСПЛИКАЦИЯ ОБЪЕКТОВ 
КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ:

Поселение Благовещенское —5 
Поселение Благовещенское— 4 
Курган Благовещенский — 6 
Поселение Благовещенское —3
Курган Благовещенский—7
Поселение Благовещенское—2 
Поселение Благовещенское —11 
Поселение Благовещенское—12 
Курган Благовещенский—8
Курган Благовещенский —2
Грунтовый могильник— 1 
Дюна Поселение Бугазская коса — 1
Поселение Бугазский лиман — 1
Поселение Благовещенское —1
Курган Благовещенский — 1
Поселение Благовещенское —10 
Поселение Благовещенское-береговое — 1 
Поселение Благовещенское —9

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ



ЭКСПЛИКАЦИЯ ОБЪЕКТОВ:

1. Памятный знак морскому десанту
2. Водозаборный узел
3. Очистные сооружения бытовой канализации
4. Электрическая подстанция
5. Трансформаторная подстанция

ТЕРРИТОРИИ:

Индивидуальной жилой застройки 
Дачных и садоводческих объединений 
Сельскохозяйственных угодий, 
сельскохозяйственного производства 
Виноградников 
Луговой, травяной растительности 
Покрытые древесно-кустарниковой 
растительностью
Пляжей
Водных поверхностей

ГРАНИЦЫ:

Земельных участков, зарегистрированных 
в государственном кадастре недвижимости 
Городского округа город-курорт Анапа 
Населенных пунктов
Конкурсной территории
Территории освоения

ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:

Автомобильные дороги местного назначения 
Улицы местного назначения
Дороги с грунтовым покрытием
Тротуары, пешеходные дорожки

1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Детские пляжи 

Школы 
кайтсерфинга

СЛОЖИВШИЕСЯ ВИДЫ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И 
СООБЩЕСТВА



1.1. ОСОБЕННОСТИ И ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

СИЛЬНЫЕ СТОРОНЫ

• Практически единственная территория подобной
площади, свободная от застройки для создания
крупного всероссийского черноморского курорта

• Значительная площадь территории, позволяющая
разместить большой номерной фонд
и инфраструктуру

• Хорошая транспортная доступность к аэропорту
и ж/д вокзалу Анапы

• 5 км песчаных пляжей вдоль Ч рного моря

• Достаточно большая часть участка ровная и удобная
для строительства

• Отсутствие вредных промышленных производств
вблизи участка, хорошая экология

• Существующие точки притяжения для значительно-
го числа платежеспособной аудитории (кайтинг)

• Малые глубины, что безопасно для детского отдыха
на воде

УГРОЗЫ

•  Трудности с обеспечением водоснабжения
и водоотведения

•  Повышение конкуренции от других приморских
локаций

•  Недостаток инвестиционных заявок на выкуп
инвестиционных лотов

СЛАБЫЕ СТОРОНЫ

• Низкая транспортная доступность
на автотранспорте от Анапы (дорога через поселок
и через воинскую часть)

• Наличие значительного количества участков с
ограничениями на строительство
(археологические, санитарные, экологические)

• Имидж Анапы как относительно дешевого детского
курорта

• Малые глубины, что усложняет организацию
причалов для яхтинга

• Запах сероводорода на побережье лимана

ВОЗМОЖНОСТИ

• Высокий рекреационный потенциал локации

• Рост внутреннего туризма

• Государственные программы стимулирования
развития туризма и поддержки инвесторов

• Высокий неудовлетворенный спрос
на оздоровительные услуги и услуги детского
отдыха круглый год

+ !

SWOT
АНАЛИЗ

!

ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ



1.2. ПОТЕНЦИАЛ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ КАК ВСЕСЕЗОННОГО СЕМЕЙНОГО КУРОРТА

ВСЕСЕЗОННОСТЬ 
(ФЕСТИВАЛИ, КАР-
НАВАЛЫ, ДЕЛОВЫЕ 
МЕРОПРИЯТИЯ)

КОМПЛЕКСНОСТЬ 
РАБОТЫ И ОТДЫХА 
(BLEASURE)

ГАСТРОНОМИЧЕСКОЕ
РАЗНООБРАЗИЕ

СЕМЕЙНЫЙ ОТДЫХ И ОДНОВРЕ-
МЕННО ВОЗМОЖНОСТЬ ВРЕМЕН-
НОГО РАЗДЕЛЕНИЯ
ДЕТЕЙ И РОДИТЕЛЕЙ 
ПО РАЗНЫМ АТТРАКЦИЯМ

ПРОГУЛОЧНЫЕ ЗОНЫ, 
ПАРКИ, НАБЕРЕЖНЫЕМ

СОЗДАНИЕ БОЛЬШИХ
МАРИН И РОСТ ЧИСЛА ВОДНЫХ 
АТТРАКЦИЙ

ВСЕСЕЗОННОСТЬ 
(ФЕСТИВАЛИ, 
КАРНАВАЛЫ, ДЕЛОВЫЕ 
МЕРОПРИЯТИЯ)

WELLNESS – ТУРИЗМ

ЗДОРОВЫЙ ОБРАЗ 
ЖИЗНИ И ОТВЕТ-
СТВЕННЫЙ ТУРИЗМ

АНАЛИЗ СОВРЕМЕННЫХ ТРЕНДОВ И ВЫЗОВОВ 
РАЗВИТИЯ ТУРИСТИЧЕСКИХ КУРОРТОВ

26



. . ОТЕ И Л Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ К К В Е Е О О О ЕМЕ О О К РОРТ

ПРИМЕРЫ АНАЛОГИ В ОТНО ЕНИИ КЛЮЧЕВЫ  РЕ ЕНИЙ  
АЛАНСА ТЕРРИТОРИЙ И ПОКАЗАТЕЛЕЙ ЗАСТРОЙКИ  

ЧИСЛЕННОСТИ ТУРИСТИЧЕСКОГО ПОТОКА  ОТРАЖАЮ И  
МИРОВЫЕ ТРЕНДЫ РАЗВИТИЯ ПРИМОРСКИ  КУРОРТОВ
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Р МЕТР ОК ТЕЛ
Площадь территории 1700 га
Площадь территории под отели 480 га
Суммарная поэтажная площадь застройки 2 770 тыс. м 2

Плотность застройки 4,7 тыс. м2/га
Общее количество номеров 20 040
Транспортная доступность Аэропорт Варадеро –  25 км

Гавана –  150 км
Близость к морю На морском побережье
Тур.магниты Морское побережье, Гавана, парк дикой̆

природы Reserva Ecol gica de «La Coca» 

*

И    , t   T  C

Тур.поток 1,7 млн человек (2017 г.) 



. . ОТЕ И Л Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ К К В Е Е О О О ЕМЕ О О К РОРТ.

ПРИМЕРЫ АНАЛОГИ В ОТНО ЕНИИ КЛЮЧЕВЫ  РЕ ЕНИЙ  
АЛАНСА ТЕРРИТОРИЙ И ПОКАЗАТЕЛЕЙ ЗАСТРОЙКИ  

ЧИСЛЕННОСТИ ТУРИСТИЧЕСКОГО ПОТОКА  ОТРАЖАЮ И  
МИРОВЫЕ ТРЕНДЫ РАЗВИТИЯ ПРИМОРСКИ  КУРОРТОВ

М КС КА  К О  КАНК Н
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Р МЕТР ОК ТЕЛ
Площадь территории 225 км2 (22  500 га)
Турпоток 30,3 млн. человек,

в т.ч. международный траффик 19 637 064,
внутренний траффик 10 705 897

Площадь территории под отели 12,7 км2 (1 270 га)

Суммарная поэтажная площадь застройки Около 7 млн. м2

Плотность застройки 5,5 тыс. м2/га
Общее количество номеров 127 319 (1 331 отель)
Транспортная доступность Аэропорт Канкун 12-23 км в зависимости от 

места отдыха
Близость к морю На морском побережье
Тур.магниты 14 км пляжей, Мехико, парки развлечений, 

Экопарк Шкарет, океанариум Шель-Ха

28



. . ОТЕ И Л Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ К К В Е Е О О О ЕМЕ О О К РОРТ
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АНАЛИЗ РЫНКА ТУРИСТИЧЕСКИ  УСЛУГ
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 С   НОМ ОВ

Примечание: при

 

поездке

 

на 10 дней

 

затраты

 

для

 

семьи из 2 взрослых
и 1 ребенка до 12 лет составляют при размещении 5* – 540 тыс. руб., 
4* – 186 тыс. руб., 3* – 75 тыс. руб.
Спрос на номерной фонд = число туристов/кол-во человек в номере * 
доля спроса в высокий

 

сезон/длительность

 

сезона * долю спроса на
море по категориям
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РКОВ Р ЛИ О  Р ВЛЕ О ТИ ДЛ  В Е  

ВО Р ТОВ  И И ТЕРЕ ОВ
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ОРТ ;

� Л ЕОЛО И Е КИЕ КТОР  Р Е  ЛИМ ;
� М РИ    МЕ Т О Е Е ИТ РЕВ Ю И

РЕДЛО Е ИЕ РО .

АНАЛИЗ РЫНКА ТУРИСТИЧЕСКИ  УСЛУГ
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СТРАТЕГИЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

ЛОГИКА ТЕРРИТОРИАЛ НОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ
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 ЕТОМ РИРОДОО Р  О Р И Е И  О Т ОЕ 
Р ВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ ДЛ  О Д И  КОМ ОРТ О  И 
ДО Т О  КР ЛО ОДИ О  РЕД  ДЛ  ОТД  
Р ВЛЕ Е И  И О ДОРОВЛЕ И  И ОРМИРОВ И  КОД  
О ТЕ РИИМ ТВ  О ОВ О О  ЕМЕ  
Е О Т   Д Л Е ИМ РИВЛЕ Е ИЕМ 

И О ТР  Т РИ ТОВ.

«ВМЕСТЕ ПОД СОЛНЦЕМ!» – ХАРАКТЕРИЗУЕТ ОБЩУЮ 
ДУХОВНУЮ И НРАВСТВЕННУЮ КУЛЬТУРУ СЕМЕЙНОГО 
ОТДЫХА НА СОЗДАВАЕМОМ КРУГЛОГОДИЧНОМ 
МОРСКОМ КУРОРТЕ 
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. . ТР ТЕ И  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ
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Яркие элементы галереи в стиле h -t h, добавляют галерее 
выразительности и динамики и делают ее не столько 
утилитарным сооружением, сколько полноценным 
архитектурным объектом, обогащающим облик курорта, создавая 
новую комфортную среду и потенциал функционального 
круглогодичного . 

       
      
. 

АР ИТЕКТУРНАЯ КОН ЕП ИЯ
 и     

     о 
       

  .  
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. . ТРАТЕ И  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ

ЭТАПЫ И МЕРОПРИЯТИЯ ПО РЕАЛИЗАЦИИ 
ПРОЕКТА *
Предполагается реализация проекта в три этапа:
1 этап – 2024-2028 гг., включающий проектирование, создание 
обеспечивающей и магистральной инфраструктуры, 
строительного городка, гостиницы 4* для партнеров и 
инвесторов, транспортной инфраструктуры, сервисных объектов, 
набережной и т.д.
2 этап – 2027-2029 гг., включающий строительство основной 
туристской инфраструктуры:  ТПУ, отелей и санаториев, 
тематических парков, спортивной и рекреационной 
инфраструктуры, образовательных и культурных объектов и т.д. 
3 этап – 2028-2020 гг., включающий строительство яхтенной 
марины, гольф-клуба и отелей и санаториев высшей категории.

* подробно этапы и еропри ти  по реализации изложены в пп. 2.4. и 5.1.



. . ТРАТЕ И  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ

МОДЕЛ  КУРОРТА 
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ЗАДАЧИ КОМПЛЕКСНОГО 
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. . К ИО Л  МОДЕЛ  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ

ПРИН ИПИАЛ НАЯ ФУНК ИОНАЛ НАЯ 
МОДЕЛ  РАЗВИТИЯ КУРОРТА 



2.1. ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ МОДЕЛЬ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ  

ОБОСНОВАНИЕ КОМПЛЕКСНОСТИ АРХИТЕКТУРНЫХ, 
ПЛАНИРОВОЧНЫХ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕШЕНИЙ (1/2) 

• ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ УДОБНОЙ ЛОГИСТИКИ КАК ПОСТОЯЛЬЦЕВ, ТАК И ЭКСКУРСАНТОВ
• ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ПРИВАТНОСТИ ГОСТЕЙ ОТЕЛЕЙ ВЫСОКОГО КЛАССА
• ДЛЯ ПОВЫШЕНИЯ ЭФФЕКТИВНОСТИ ОЗДОРОВЛЕНИЯ
• ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ РАЗДЕЛЕНИЯ ПОТОКОВ ПЕРСОНАЛА И ГОСТЕЙ

СФОРМИРОВАНА СЛЕДУЮЩАЯ ЛОГИКА ПОСТРОЕНИЯ КУРОРТА:
• ТПУ ЯВЛЯЕТСЯ «ФИЛЬТРОМ», ПОЗВОЛЯЮЩИМ СРАЗУ РАЗДЕЛЯТЬ ПОТОКИ РАЗНЫХ

ЦЕЛЕВЫХ АУДИТОРИЙ: ПОСТОЯЛЬЦЫ НАПРАВЛЯЮТСЯ В СВОИ ОТЕЛИ, ЭКСКУРСАНТЫ НА
ТЕРРИТОРИЮ ПАРКОВ, ПЕРСОНАЛ В ТЕХНИЧЕСКУЮ И СЛУЖЕБНУЮ ЗОНУ

ВЕРТИКАЛЬНЫЙ ПРИНЦИП:
• САНАТОРИИ РАЗМЕЩАЮТСЯ ВДОЛЬ ЛИМАНА С

УЧЕТОМ НАЛИЧИЯ ТАМ БАЛЬНЕОЛОГИЧЕСКИХ
ФАКТОРОВ И ОТСУТСТВИЯ ПЛЯЖНЫХ ТЕРРИТОРИЙ
ДЛЯ КУПАНИЯ

ГОРИЗОНТАЛЬНЫЙ ПРИНЦИП:
• ОТЕЛИ И САНАТОРИИ РАСПОЛАГАЮТСЯ ВОСТОКА НА

ЗАПАД ОТ 3 К 5*,  ЧТОБЫ ОБЕСПЕЧИТЬ ПРИВАТНОСТЬ
ПОСТОЯЛЬЦАМ ОТЕЛЕЙ ВЫСОКОГО КЛАССА

ГЛАВНАЯ ИДЕЯ АРХИТЕКТУРНОГО ОБЛИКА КУРОРТА

• Главная идея архитектурного облика курорта — ЦЕЛОСТНОСТЬ В РАЗНООБРАЗИИ

• От футуристических отелей морского побережья до классических санаториев лимана, от приветственного павильона и

рыночной площади к церкви и переулкам старого города — все стилевые и функциональные крайности объединяются

веретеном кольцевого маршрута, внутри которого расположены  многофункциональные парки и СПА

• Проект условно разделён на две части – современную и активную на побережье Черного моря (отели), ĸлассичесĸую и
спокойную на берегу лимана (санатории). В центре – пространство ярких шоу и громких премьер, фестивалей и

выставок, водных аттракционов и тематических парков



2.1. ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ МОДЕЛЬ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ  

ОБОСНОВАНИЕ КОМПЛЕКСНОСТИ АРХИТЕКТУРНЫХ, 
ПЛАНИРОВОЧНЫХ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕШЕНИЙ (2/2) 

КЛЮЧЕВЫЕ ОБЪЕКТЫ И ТЕРРИТОРИИ

ВИЗИТ-ЦЕНТР
• Визит-центр является приветственной зоной, которая

встречает туристов, лицо курорта, система управления
курортом

• Круглое в плане строение является ядром курорта. Оно
объединяет в себе Визит-центр, торговый комплекс,
офисное пространство и многоуровневую парковку

ЗЕЛЕНЫЙ ПАРК 
• Парк —  это центр биоразнообразия, сочетание

естественного и антропогенного ландшафта,
прогулочные тропы и водные объекты

• Парк доступен всем желающим, в том числе
маломобильным

• В его структуру включены площадки для пикников и
здание фермерского рынка

САНАТОРИИ (3*, 4*, 5*)
• Архитектура санаториев наследует богатейшие

традиции русской и советской курортной неоклассики 
первой половины прошлого века

• Панорамное раскрытие номеров на лиман, регулярные
сады и колоннады, отражающиеся в открытых
бассейнах, создают атмосферу размеренного,
эксклюзивного отдыха

ОТЕЛИ (3*, 4*, 5*)
  расположены вдоль морской • Здания отелей 

береговой линии
• Их конфигурация и свободная расстановка рассчитаны

так, чтобы большинство номеров имело вид на море,
наслаждаться которым гости могут с обширных террас
и балконов

•

•

На верхних уровнях располагаются солярии,
круглогодичные бассейны и кафе
Плавные линии белоснежных силуэтов, отчётливо
рисуясь на фоне неба и тёмной зелени, создают
запоминающийся образ современного курорта, в
который хочется вернуться

ЭТНО-ИСТОРИЧЕСКИЙ ПАРК «СТАРЫЙ ГОРОД»
• Застройка «Старого города» состоит из двух-

трёхэтажных домов классической средиземноморской
архитектуры в её русском варианте. Дома выстроены
вдоль канала и нешироких улиц, образующих лучевую
систему, сходящуюся к центру композиции –
православному храму, увенчанному куполом

ТЕРМЫ
• Помимо созданной зоны открытых и закрытых

аквапарков в «Старом городе» планируется
реализовать идею римско-ирландских терм в их
классическом исполнении, аналогичном знаменитому
курорту Фридрихсбад (г. Баден-Баден)
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. . К ИО Л  МОДЕЛ  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ
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ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО 
ИНТЕГРА ИИ ПРЕДЛАГАЕМЫ  ГРАДОСТРОИТЕЛ НЫ  
РЕ ЕНИЙ  
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. . К ИО Л  МОДЕЛ  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ

С ЕМА КОЛОГИЧЕСКОЙ УСТОЙЧИВОСТИ 
ТЕРРИТОРИИ  

ЗОНЫ ЭКОЛОГИЧЕСКОЙ УСТОЙЧИВОСТИ
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КОЛОГИЧЕСКАЯ УСТОЙЧИВОСТ  ТЕРРИТОРИИ  
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. . К ИО Л  МОДЕЛ  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ

КОЛОГИЧЕСКАЯ УСТОЙЧИВОСТ  ТЕРРИТОРИИ  
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. . К ИО Л  МОДЕЛ  Р ВИТИ  ТЕРРИТОРИИ

СООТВЕТСТВИЕ МИРОВЫМ ТРЕНДАМ РАЗВИТИЯ ПРИМОРСКИ  
КУРОРТОВ   

МИРОВЫЕ ТРЕНДЫ РЕШЕНИЯ КУРОРТА «НОВАЯ АНАПА»

Создание «анфилады» парков и 
территорий отдыха и развлечений с 
инфраструктурой открыто-закрытых 
площадок, в том числе научного центра

Всесезонность (фестивали, карнавалы, 
деловые мероприятия)

Комплексность работы и отдыха (B )

Гастрономическое разнообразие

Создание больших марин и рост числа 
водных аттракций

Прогулочные зоны, парки, набережные

Семейный отдых и одновременно 
возможность временного разделения детей и 
родителей по разным аттракциям

Рост числа самостоятельных туристов с 
автомобильной доступностью

W  – туризм

Здоровый образ жизни и ответственный 
туризм 

Создание рынка и «Старого города» 
с ресторанами, кафе, фермерскими 
магазинами, барами 

Марина на 300 яхт, центр ветровых и 
водных видов спорта

Двухуровневые променады вокруг 
курорта и галерей «сухие ноги» для 
доступности к общественным зонам 
круглый год

Парки различной направленности 
(Термальный комплекс, Этно-
исторический парк «Старый город», 
«Наука – IQ-Квартал», Парк «15 Морей 
России», тематический парк 
«Инновационная Россия», Зеленый парк)

ТПУ

Санаторно-курортные объекты на 
лимане, СПА-отели на Чёрном море

Спортивные комплексы для проведения 
чемпионатов и сборов, фиджитал-центр 
с аренами и буткемпами (с  
возможностью проведения чемпионата 
на всей территории Спорт), гольф-клуб, 
центр кайтинга 

СЕРВИСНО-ТЕХНИЧЕСКАЯ
ТЕРРИТОРИЯ 

САНАТОРИИ НА 
БЕРЕГУ ЛИМАНА

173 га

ГОСТИНИЦЫ НА
МОРСКОМ ПОБЕРЕЖЬЕ

ДОМИНАНТА КУРОРТА 
МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНАЯ 
ПАРКОВАЯ ТЕРРИТОРИЯ 181 га

ИНЫЕ (ООПТ, ПЛЯЖ и пр.) 

203 га

70 га

310 га
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ТАБЛИЦА ФУНКЦИОНАЛЬНОГО БАЛАНСА ТЕРРИТОРИИ (1/2)

2.2. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

№П/П НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ (ПРИ НАЛИЧИИ ТАКОГО 
ТИПА ОБЪЕКТА)*

ЕД. ИЗМ 1 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

2 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

3 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

ИТОГО 
(В СУММЕ)

1 га 0,0 116,0 39,9 155,9

1.1 га 0,0
1.2 га 44,0 44,0
1.3 га 29,1 39,9 69,0

1.4 га 2,0 2,0

1.5 га 40,9 40,9

2 га 0,5 176,6 73,8 250,9

2.1 га 0,5 104,9 42,4 147,8
2.2 га 7,0 12,5 19,5
2.3 га 60,1 18,9 79,0
2.4 га 4,6 4,6

3 га 0,0 14,7 0,0 14,7

3.1 га 3,0 3,0
3.2 га 6,0 6,0
3.3 га 5,7 5,7

4 га 67,6 71,0 21,8 160,3

4.1 га 53,9 49,5 21,8 125,1
4.2 га 21,5 21,5
4.3 га 13,7 13,7
4.4

Территории размещения социальной  инфраструктуры, в 
том числе:

детские дошкольные учреждения
образовательные учреждения

спортивные объекты
лечебно-профилактические медицинские организации 

и др. по типу в зависимости от планировочного решения

Территории размещения объектов туризма и рекреации 
(объекты размещения и санаторно-курортного лечения), 

в том числе:
гостиницы

сервисные резиденции
санатории

и др. по типу в зависимости от планировочного решения
Территории размещения административно-деловых и 

торгово-развлекательных объектов, в том числе: 
административные зданий

торгово-развлекательные объекты**
и др. по типу в зависимости от планировочного решения 
Территории размещения транспортной инфраструктуры, 

в том  числе:
УДС, а/д

парковки, гаражи
ТПУ

и др. по типу в зависимости от планировочного решения га 0,0



2.2. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

№П/П НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ (ПРИ НАЛИЧИИ ТАКОГО 
ТИПА ОБЪЕКТА)*

ЕД. ИЗМ 1 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

2 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

3 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

ИТОГО
(В СУММЕ)

5 га 12,5 12,5

5.1 га 0,0
5.2 га 0,0
5.3 га 0,0
5.4 га 0,0
5.5 га 0,0
5.6 га 0,0
5.7 га 0,0
6 га 98,9 243,8 342,7

6.1 га 181,3 181,3

6.2 га 62,5 62,5

6.3 га 98,9 98,9

6.4 га 0,0

Территории размещения инженерной инфраструктуры, 
в том числе:

объекты водоснабжения
объекты хозяйственно-бытовой канализации

объекты дождевой канализации
объекты теплоснабжения
объекты газоснабжения

объекты связи
объекты электроснабжения

Природные территории, в том числе:

озелененные территории общего пользования (парки, 
скверы, бульвары)

пляжи
сохраняемый природный ландшафт, в том числе в 

составе ООПТ
и др. по типу в зависимости от планировочного решения 

Итого (сумма) га 179,5 622,1 135,5 937,0

* Перечень, типология зон планируемого размещения объектов может уточняться в зависимости от проектных решений, при этом
рекомендуется учитывать типологию и виды функциональных зон согласно Приказу Департамента по архитектуре и градостроительству
Краснодарского края от 16.04.2015 N 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края»

** указаны не все объекты, остальные расположены на первых этажах сервисных резиденций, внутри ТПУ и общежитий

ТАБЛИЦА ФУНКЦИОНАЛЬНОГО БАЛАНСА ТЕРРИТОРИИ (2/2)



2.2. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

№П/П ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ ЕД. ИЗМ, ГА ИТОГО (В СУММЕ), ГА

I Территории объектов туризма и рекреации 512,9
1 объектов гостиничного обслуживания 136,9
2 объектов гостиничного обслуживания (семейного типа) 10,4
3 объектов лечебно-профилактического назначения (санатории) 79,0
4 озелененных территорий общего пользования (скверы, бульвары) 159,3
5 этно-исторического парка 52,6
6 тематического парка 34,6
7 аквапарков и терм 40,1
II Территории административно-деловых и торгово-развлекательных объектов 33,3
8 объектов общественно-делового назначения, административных зданий 19,3
9 объектов учебно-образовательного назначения 6,3
10 объектов научно-образовательного назначения 7,7
III Территории спортивной инфраструктуры 60
11 спортивные здания и сооружения 20,1
12 плоскостные объекты 39,9
IV Природные территории 161,4
13 рекреация 98,9
14 пляжи 62,5
V Территории транспортной инфраструктуры 117,6
15 улиц, проездов, дорог 30,6
16 транспортно-пересадочных узлов, станций, паркингов 14,9
17 объектов водного транспорта 16,6
18 набережная 55,5
VI Территории размещения инженерной инфраструктуры 10,0
19 объектов инженерного обеспечения 10,0
VII Территории специального назначения 41,8
20 объекты для размещения пограничных воинских частей 2,9
21 иные территории 38,9

ИТОГО 937,0

ТАБЛИЦА ФУНКЦИОНАЛЬНОГО БАЛАНСА ТЕРРИТОРИИ 
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. . К ИО Л ОЕ О ИРОВ ИЕ ТЕРРИТОРИИ

1. Схема доступности до объектов всероссийского
пляжного семейного курорта «Новая Анапа»

 Проведен анализ удаленности до объектов 
Всероссийского пляжного семейного курорта 
«Новая Анапа» от транспортного пересадочного 
узла (ТПУ)
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ВАРИАНТЫ РЕШЕНИЙ МИНИ-ТПУ 
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ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ (1/5)

2.3. ОСНОВНЫЕ ПОТРЕБНОСТИ В РАЗМЕЩЕНИИ СОПУТСТВУЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И ИХ ОБОСНОВАНИЕ 

№П/П НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ 
(ПРИ НАЛИЧИИ ТАКОГО ТИПА ОБЪЕКТА)*

ЕД. ИЗМ 1 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

2 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

3 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

ИТОГО
(В СУММЕ)

1 Социальная инфраструктура, в том числе:
кв. м (суммарная 

поэтажная площадь в 
габаритах наружных стен) 13 700 514 805 4 350 532 755 

1.1 детские дошкольные учреждения

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
места

1.2 образовательные учреждения

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
места

1.3 организации  дополнительного образования 
(школы  искусств, спортивные школы)

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
80 475 80 475 

места
7 500 7 500 

1.4 спортивные объекты

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
84 650 2 350 87 000 

ед. изм. в зависимости от 
типа объекта

1.5
лечебно-профилактические медицинские 
организации

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
3 500 660 4 060 

койки и/или пос./смену в 
зависимости от типа 

объекта
200 10 210 

1.6 объекты культуры и искусства 

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
17 450 2 000 19 450 

ед. изм в зависимости от 
типа объекта 59



2.3. ОСНОВНЫЕ ПОТРЕБНОСТИ В РАЗМЕЩЕНИИ СОПУТСТВУЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И ИХ ОБОСНОВАНИЕ 

№П/П НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ
 (ПРИ НАЛИЧИИ ТАКОГО ТИПА ОБЪЕКТА)* ЕД. ИЗМ 1 ОЧ. 

(ПРИРОСТ)
2 ОЧ. 

(ПРИРОСТ)
3 ОЧ. 

(ПРИРОСТ)
ИТОГО

(В СУММЕ)

1.7 и др. по типу в зависимости от планировочного
решения

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
10 000 324 060 334 060 

ед. изм в зависимости от 
типа объекта

2
Объекты туризма и рекреации (объекты 
размещения и санаторно-курортного лечения), 
в том числе:

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
8 546 790 820 200 066 976 736 

номеров

120 (на 3 
этапе будет 
реновация в 

учебную 
гостиницу и 
служебное 
жилье для 

персонала, не 
входит в 
общий 

номерной 
фонд) 

13 330 1 770 15 000 

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
8 546 614 279 123 978 738 257 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ (2/5)



2.3. ОСНОВНЫЕ ПОТРЕБНОСТИ В РАЗМЕЩЕНИИ СОПУТСТВУЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И ИХ ОБОСНОВАНИЕ 

№П/П НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ
 (ПРИ НАЛИЧИИ ТАКОГО ТИПА ОБЪЕКТА)*

ЕД. ИЗМ 1 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

2 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

3 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

ИТОГО
(В СУММЕ)

2.1 гостиницы номеров

120 (на 3 
этапе будет 
реновация в 

учебную 
гостиницу и 
служебное 
жилье для 

персонала, не 
входит в 
общий 

номерной 
фонд) 

10 645 910 

11 890 (без 
учета 

учебной 
гостиницы 

120 номеров) 

2.2 сервисные резиденции

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
46 680 24 000 70 680 

номеров / лотов 235 / 15 100 / 1 335 / 16 

2.3 санатории

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
129 861 52 088 181 949 

номеров / койкомест 2450 / 4410 
660 

3110 / 5598 

2.4 детские оздоровительные лагеря/здравницы

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
места

2.5
и др. по типу в зависимости от планировочного 
решения

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)

мест/номеров
14 150 14 150 

1

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ (3/5)



2.3. ОСНОВНЫЕ ПОТРЕБНОСТИ В РАЗМЕЩЕНИИ СОПУТСТВУЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И ИХ ОБОСНОВАНИЕ 

№П/П НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ
 (ПРИ НАЛИЧИИ ТАКОГО ТИПА ОБЪЕКТА)* ЕД. ИЗМ 1 ОЧ. 

(ПРИРОСТ)
2 ОЧ. 

(ПРИРОСТ)
3 ОЧ. 

(ПРИРОСТ)
ИТОГО

(В СУММЕ)

3 Административно-деловые и торгово-
развлекательные объекты, в том числе:

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
2 050 78 891 - 80 941

3.1 административные зданий
кв. м (суммарная 

поэтажная площадь в 
габаритах наружных стен)

2 050 19 500 21 550 

3.2 торгово-развлекательные объекты

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
27 813 27 813 

ЕПС
-   

3.3
и др. по типу в зависимости от планировочного 
решения

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
31 578 31 578 

ед. изм. в зависимости от 
типа объекта -   

4 Объекты транспортной инфраструктуры, в том
числе: 29 050 

4.1 УДС, а/д км 21,6 15 6,6 43,2

4.2 парковки, гаражи

кв. м (суммарная 
поэтажная площадь в 

габаритах наружных стен)
парковочные места 1000 1000

4.3 ТПУ
кв. м (суммарная 

поэтажная площадь в 
габаритах наружных стен)

29050 29050

4.3.1 в т.ч. многоуровневая парковка в составе ТПУ парковочные места 1000

4.4
и др. по типу в зависимости от планировочного 
решения

ед. изм. в зависимости от 
типа объекта

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ (4/5)



2.3. ОСНОВНЫЕ ПОТРЕБНОСТИ В РАЗМЕЩЕНИИ СОПУТСТВУЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И ИХ ОБОСНОВАНИЕ 

№П/П НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ
 (ПРИ НАЛИЧИИ ТАКОГО ТИПА ОБЪЕКТА)*

ЕД. ИЗМ 1 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

2 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

3 ОЧ. 
(ПРИРОСТ)

ИТОГО
(В СУММЕ)

5 Объекты инженерной инфраструктуры, в том 
числе:

5.1 объекты водоснабжения производительность тыс. 
куб. м./сут.

16,44

5.2 объекты хозяйственно-бытовой канализации производительность тыс. 
куб. м./сут.

10,5

5.3 объекты дождевой канализации
объем стока для очистки, 
тыс.куб. м./ед/ площадь 

участка под ЛОС
25,4

5.4 объекты теплоснабжения производительность, 
Гкал/час

75

5.5 объекты газоснабжения производительность, 
млн.куб. м/год., куб. м/час

10398

5.6 объекты связи ед. 1

5.7 объекты электроснабжения
производительность, МВт 63,2

5.8 объекты инженерной защиты территории
протяженность/количеств
о (в зависимости от типа 

объекта)
6,3

6
Средняя плотность застройки территории 
проектирования (по территориям размещения 
застройки) без учета УДС

тыс. кв. м суммарной 
поэтажной площади в 
габаритах наружных 

стен/га
1 728 

* Перечень и типология размещаемых объектов уточняется в зависимости от проектного решения

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ (5/5)
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2.3. ОСНОВНЫЕ ПОТРЕБНОСТИ В РАЗМЕЩЕНИИ СОПУТСТВУЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И ИХ ОБОСНОВАНИЕ  

ПОКАЗАТЕЛИ ТУРИСТИЧЕСКОГО ПОТОКА И ПЛАНИРУЕМЫХ РАБОЧИХ 
МЕСТ (1/2)

№ П/П ПОКАЗАТЕЛЬ И ТИП ЗАСТРОЙКИ ЕД. ИЗМ. 1 ОЧ. (ПРИРОСТ) 2 ОЧ. (ПРИРОСТ) 3 ОЧ. (ПРИРОСТ) ВСЕГО (СУММА)

1 Туристы, в том числе тыс. чел./год 31 317 4 388 778 483 911 4 904 007 

1.1 с ночевкой тыс. чел./год 31 317 1 249 636 135 118 1 416 071 
1.2 экскурсанты тыс. чел./год - 3 139 143 348 794 3 487 936 
2 Долевое соотношение туристов по 

видам туризма (объектам) % 100% 100% 100% 100%

2.1 посетители-экскурсанты - 3 139 143 348 794 3 487 936 
2.2 санатории - 143 801 37 291 181 092 
2.3 гостиницы (деловой туризм) 4 698 113 714 14 674 133 086 
2.4 гостиницы (пляжный туризм) 26 619 644 380 83 152 754 152 
2.5 апартаменты - 347 741 - 347 741
2.6 реабилитационные центры (мед 

объекты) - 

2.7 и др. в зависимости от планировочного 
решения - 

3 Среднее время пребывания туристов 
(всего и по видам туризма (объектам)) дней

3.1 посетители-экскурсанты 1 1 1 1 
3.2 санатории 10 10 10 10 
3.3 гостиницы (деловой туризм) 2 2 2 2 
3.4 гостиницы (пляжный туризм) 6 6 6 6 
3.5 апартаменты 7 7 7 7 
3.6 реабилитационные центры (мед 

объекты)
3.7 и др. в зависимости от планировочного 

решения
4 Единовременная ёмкость туристов с 

ночевкой тыс. чел.

4.1 максимальная 35 976 
4.2 оптимальная 26 982 
5 Единовременная емкость всех 

посетителей (включая экскурсантов) 45 000 



2.3. ОСНОВНЫЕ ПОТРЕБНОСТИ В РАЗМЕЩЕНИИ СОПУТСТВУЮЩЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И ИХ ОБОСНОВАНИЕ  

№ П/П ПОКАЗАТЕЛЬ И ТИП ЗАСТРОЙКИ ЕД. ИЗМ. 1 ОЧ. (ПРИРОСТ) 2 ОЧ. (ПРИРОСТ) 3 ОЧ. (ПРИРОСТ) ВСЕГО (СУММА)

6 Рабочие места, в том числе: тыс. чел. 18 000
6.1 в социальной сфере 100 50 150
6.2 в сфере туризма, рекреации и 

администрирования 100 13400 2400 15900

6.3 в сфере транспортного обслуживания 
территории 200 200 50 450

6.4 в сфере инженерного облуживания 
территории 750 600 150 1500

7 Доля рабочих мест с постоянным 
проживанием на территории курорта % 85% 60% 60% 60%

ПОКАЗАТЕЛЬ КОЭФФ. РАСЧЕТА ОБОСНОВАНИЕ

Средний коэффициент заполняемости 
объектов размещения по типу объекта

Гостиницы семейного типа 3-4* 2,7 семья с детьми от 1 до 3 детей в одном номере

Гостиницы 3* 2,6 семья с детьми от 1 до 3 детей в одном номере

Гостиницы 4* 2,4 семья с детьми от 1 до 3 детей в одном или 2 номерах

Гостиницы 5* 2,1
семья с детьми до 1 ребенка в 1 номере, с большим количеством 

детей в 2 -3 номерах

Санатории 3* 2 пары на лечение

Санатории 4* 1,8 одиночки и пары на лечение

Санатории 5* 1,8 одиночки и пары на лечение

Средний коэффициент соотношения 
номерного фонда к количеству туристов 3,06 3 номера на 1000 туристов при выходе на полный прогнозный турпоток 

ОБОСНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЕЙ ТУРИСТИЧЕСКОГО ПОТОКА

ПОКАЗАТЕЛИ ТУРИСТИЧЕСКОГО ПОТОКА И ПЛАНИРУЕМЫХ РАБОЧИХ 
МЕСТ (2/2)
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ОСНОВНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ ПРОЕКТА ОПИСАНИЕ

Срок и этапы реализации 
Проекта

1 этап – 2024-2028 гг.: 
o Проектирование всех объектов курорта (ключевое условие сокращения сроков создания

курорта), включая объекты, которые будут проектировать инвесторы (резиденты), по мере
реализации инвестлотов

o Обеспечивающая магистральная инфраструктура (внешние сети инженерии и транспорта), в
том числе транспортные связи на период строительства (подвоз материалов)

o Строительный городок (штаб строительства, общежития на 3000 рабочих, пищеблок-
столовая)

o Гостиница 4* – 2 корпуса по 60 номеров (резиденций). На период создания курорта – прием
партнеров и потенциальных резидентов (инвесторов), далее реновация в учебный отель и
резиденции для топ-менеджеров

o Центральное транспортное кольцо (ЦТК)
o Техническая дорога и обеспечивающая инфраструктура в соответствии с ПОС
o Центральный инженерный коридор (ЦИК) проходит параллельно с ЦТК
o Мост на яхтенную марину с причальными сооружениями (подвоз стройматериалов)
o Инженерная защита и вертикальная планировка территории
o Вертолетные площадки
o Сервисно-технологический центр
o Набережная со стороны моря
o Объекты технической базы ТПУ

2 этап – 2027-2029 гг.:
oВизит-центр (ТПУ)
oКвартал служебного жилья
o Гостиницы семейного типа 3-4* (3800 номеров)
o Гостиницы 3-4* (7080 номеров)
oСанатории 3-4* (2450 номеров)

СХЕМА ОЧЕРЕДНОСТИ РЕАЛИЗАЦИИ* (1/2)

2.4. КЛЮЧЕВЫЕ ТЕРРИТОРИИ/ЛОТЫ РАЗВИТИЯ 

73* Полный перечень инвестиционных лотов с этапностью строительства, функционалом и размещением в функциональной зоне приведён
в разделе 4.4. "Параметры застройки / объемно-планировочных решений", на слайдах "Средовая и туристская инфраструктура"



ОСНОВНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ ПРОЕКТА

ОПИСАНИЕ

Срок и этапы реализации 
Проекта

o Зеленый парк (благоустройство и ОКС)
oЦентр парусного спорта
oОткрытая спортивно-концертная площадка
o Тематический парк «Инновационная Россия»

(ОКС и благоустройство)
oЗакрытый и открытый аквакомплексы
oСпортивные объекты с диджитал

на северо-востоке
oНабережная со стороны лиманов
oКонгресс-центр с оранжереей
oДетский центр с экспериментаниумом
oДетский образовательный
«олимпиадный» кампус
oСтарый город
oТермы
oПарк ветра
oПарк мореплавателей
oМузей археологии
o IQ-квартал

3 этап - 2028-2030 гг.:
oМарина
o Гольф-клуб
oСанаторий 5* (660 номеров)
o Гостиницы 5* (1010 номеров)

СХЕМА ОЧЕРЕДНОСТИ РЕАЛИЗАЦИИ (2/2)

2.4. КЛЮЧЕВЫЕ ТЕРРИТОРИИ/ЛОТЫ РАЗВИТИЯ 

.

3 .

1. Визит-центр
2. Этно-исторический парк 
«Старый город» 
3. Термы
4. Санаторий  5*

5. Санаторий 4* 
6. Санаторий 3* 
7. Гостиница 4* 
8. Гостиница 4*

9. Яхтенная марина

РАСПОЛОЖЕНИЕ (ГРАНИЦЫ) КЛЮЧЕВЫХ  
ОБЪЕКТОВ



2.4. КЛЮЧЕВЫЕ ТЕРРИТОРИИ/ЛОТЫ РАЗВИТИЯ  

КЛЮЧЕВЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЛОТАМ (1/3)
№ ЛОТА НА 

СХЕМЕ НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ ЕД. ИЗМ. ЗНАЧЕНИЕ ПО ЛОТУ

1
га 13,8

очередь (1,2,3) 2
кв. м спп гнс 30 000

мест
тыс. чел.

кв.м. территории 10 000
га 4,3
га 7,6

кв. м /га 2 179
этажей 3

2
га 49,7

очередь (1,2,3) 2
кв. м спп гнс 85 000

мест
чел.

кв.м. территории 28 333
га 10,3
га 11,4

кв. м /га 570
этажей 3

3
га 4,3

очередь (1,2,3) 2
кв. м спп гнс 9 142

мест 250
чел. 500

кв.м. территории 2 285
га 2,1
га 0,8

кв. м /га 2 126

Визит-центр 
Площадь лота
Очередность реализации
Фонд застройки
Рабочие места
Единовременная емкость туристов
Пятно застройки 
Площадь территории благоустройства и озеленения 
Площадь УДС в границах лота
Плотность застройки лота
Этажность застройки в границах лота

Старый город 
Площадь лота
Очередность реализации
Фонд застройки
Рабочие места
Единовременная емкость 
Пятно застройки 
Площадь территории благоустройства и озеленения 
Площадь УДС в границах лота
Плотность застройки лота
Средняя этажность застройки в границах лота

Термы
Площадь лота
Очередность реализации
Фонд застройки
Рабочие места
Единовременная емкость 
Пятно застройки 
Площадь территории благоустройства и озеленения 
Площадь УДС в границах лота
Плотность застройки лота
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 4 75



№ ЛОТА НА 
СХЕМЕ НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ ЕД. ИЗМ. ЗНАЧЕНИЕ ПО ЛОТУ

4 Санаторий 5*
Площадь лота га 8,1
Очередность реализации очередь (1,2,3) 3
Фонд застройки кв. м спп гнс 123 444
Рабочие места мест 110
Единовременная емкость чел. 220
Пятно застройки кв.м. территории 41 148
Площадь территории благоустройства и озеленения га 3,4
Площадь УДС в границах лота га 0,6
Плотность застройки лота кв. м /га 15240
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 3

5 Санаторий 4*
Площадь лота га 6,2
Очередность реализации очередь (1,2,3) 2
Фонд застройки кв. м спп гнс 82 020
Рабочие места мест 150
Единовременная емкость чел. 300
Пятно застройки кв.м. территории 27 340
Площадь территории благоустройства и озеленения га 1,3
Площадь УДС в границах лота га 1,1
Плотность застройки лота кв. м /га 9113
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 3

6 Санаторий 3*
Площадь лота га 12
Очередность реализации очередь (1,2,3) 2
Фонд застройки кв. м спп гнс 119 409
Рабочие места мест 250
Единовременная емкость чел. 500
Пятно застройки кв.м. территории 39 803
Площадь территории благоустройства и озеленения га 6,9
Площадь УДС в границах лота га 1,1
Плотность застройки лота кв. м /га 9950
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 3

2.4. КЛЮЧЕВЫЕ ТЕРРИТОРИИ/ЛОТЫ РАЗВИТИЯ  

76

КЛЮЧЕВЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЛОТАМ (2/3)



№ ЛОТА НА 
СХЕМЕ НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ ЕД. ИЗМ. ЗНАЧЕНИЕ ПО ЛОТУ

7 Гостиницы 4* «Корабли»
Площадь лота га 6,2
Очередность реализации очередь (1,2,3) 2
Фонд застройки кв. м спп гнс 35 720
Рабочие места мест 250
Единовременная емкость чел. 500
Пятно застройки кв.м. территории 4 465
Площадь территории благоустройства и озеленения га 2,3
Площадь УДС в границах лота га 1,4
Плотность застройки лота кв. м /га 5761
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 8

8 Гостиница 4* «Высокий берег»
Площадь лота га 15,9
Очередность реализации очередь (1,2,3) 2
Фонд застройки кв. м спп гнс 24 047
Рабочие места мест 250
Единовременная емкость чел. 500
Пятно застройки кв.м. территории 4 200
Площадь территории благоустройства и озеленения га 8,4
Площадь УДС в границах лота га 2,3
Плотность застройки лота кв. м /га 1512
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 6

2.4. КЛЮЧЕВЫЕ ТЕРРИТОРИИ/ЛОТЫ РАЗВИТИЯ  

КЛЮЧЕВЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЛОТАМ (3/3)
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МАТРИЦА МИНИМИЗАЦИИ РИСКОВ ПО ВЫЯВЛЕННЫМ 
ОГРАНИЧЕНИЯМ 

2.4. КЛЮЧЕВЫЕ ТЕРРИТОРИИ/ЛОТЫ РАЗВИТИЯ  

№ 
П/П

ВЫЯВЛЕННЫЕ 
ОГРАНИЧЕНИЯ

МИНИМИЗАЦИЯ РИСКОВ

1 Наличие объектов 
культурного наследия

На территории в границах проекта «Создание Всероссийского пляжного семейного курорта «Новая 
Анапа» находятся 18 объектов культурного наследия (археология), в том числе один объект 
федерального значения и 17 выявленных объектов культурного наследия.

Проектом предлагается сохранение 8  территорий объектов культурного наследия (в том 
числе объекта культурного наследия федерального значения), расположенных на 
свободных от планируемой застройки территориях и не препятствующих реализации 
мероприятий по развитию территории «Новая Анапа».

Сохранение оставшихся объектов археологического наследия производится путем проведения 
спасательных археологических полевых работ в порядке, определенном статьей 45.1 Федерального 
закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ, с полным или частичным изъятием археологических 
предметов из раскопок (ст. 40.п.2 73-ФЗ) с созданием музея на территории проектирования.

2 Наличие ООПТ Проектом определены основные направления перспективного использования территорий ООПТ:
• устранение негативных последствий антропогенного вмешательства и существующих нарушений;

• ответственное природопользование, отвечающее задачам создания природного парка;
• соблюдение норм природоохранного законодательства, в том числе режимов особой охраны ООПТ;
• сохранение природного комплекса ООПТ,  в том числе ценных природных сообществ и ландшафтов;

• охраняемых видов растений и животных;

• организация регулярного экологического мониторинга и надзора на ООПТ;
• организация строго регулируемой рекреационной деятельности;
• организация озеленённых территорий общего пользования в соответствии с установленными

нормативными требованиями на свободных от ООПТ зонах;

• устойчивое существование видов определяют экологические факторы,  из которых первостепенное
значение принадлежит лимитирующим;

• формирование экотроп с деревянным мощением.

applewebdata://63CFD575-67FF-4507-946F-FB997D0947E1/
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ПОЛЬЗОВАТЕЛЬСКИЕ СЦЕНАРИИ
ПРИМЕР ПО БАЗОВОЙ ГРУППЕ, СЕЗОН ОСЕНЬ
Семья из Воронежа: Олег (43 года) и Оксана (36  лет), сын Сева (12 лет), дочь Вера (10 лет). 
Путешествие на курорт на автомобиле. Полина хочет увидеть фестиваль художественной 
гимнастики и принять участие в мастер-классах. Диме интересны соревнования по 
городским и экстремальным видам спорта, Николай и Галина хотят посетить термы. 
Пакетный тариф «Полупансион+обмен ужином»: 5 ночей, отель 3* (смежные номера), 
полупансион,ужины ресторанах-участниках тарифа, парковка в «Визит-центре».

1 ДЕНЬ

приезд, размещение, прогулка, ужин в отеле

4 ДЕНЬ 

фестиваль гимнастики, детский центр, Старый город, ужин 

5  ДЕНЬ 

спортивный парк,  музыкальный фестиваль, ужин в фермерском ресторане

2 ДЕНЬ
просмотр соревнований по экстремальным видам спорта, спа, ужин в морском
ресторане

3 ДЕНЬ

парк "Инновационная Россия", ужин

6  ДЕНЬ 
ботанический сад с оранжереей, сувенирные лавки в Старом городе, 
фестиваль гимнастики

. . КЛЮ ЕВ Е ТЕРРИТОРИИ ЛОТ  Р ВИТИ

СХЕМА СВЯЗАННОСТИ ПРОСТРАНСТВ

1
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2.4. КЛЮЧЕВЫЕ ТЕРРИТОРИИ/ЛОТЫ РАЗВИТИЯ  

ВИЗУАЛИЗАЦИЯ ТИПОВЫХ СРЕДОВЫХ РЕШЕНИЙ

Виды средовой инфраструктуры курорта

3
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КОМПЛЕКСНАЯ МОДЕЛ  ФУНК ИОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ



.2. РЕДЛО Е И  О ОРМИРОВ ИЮ ТР ОРТ О О К РК  ТЕРРИТОРИИ

6

С ЕМА ТРАНСПОРТА
УЛИЧНО ДОРОЖНАЯ СЕТ

Поперечные профили приведены на основании "СП 34.13330.2021. Свод правил. Автомобильные 
дороги. СНиП 2.05.02-85*" (с изменениями и дополнениями).
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.2. РЕДЛО Е И  О ОРМИРОВ ИЮ ТР ОРТ О О К РК  ТЕРРИТОРИИ
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С ЕМА ОРГАНИЗА ИИ ПАРКОВОЧНЫ  МЕСТ

.2. РЕДЛО Е И  О ОРМИРОВ ИЮ ТР ОРТ О О К РК  ТЕРРИТОРИИ
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С ЕМА НАВИГА ИИ (1/2)

М С О С АНОВК  НАВ А ОНН  КА А



. . КО Е Т Л  ЕМ  ВИ ИИ

1

С ЕМА НАВИГА ИИ (1/2)

Система навигации представляет собой множество элементов, объединенных в одно целое. Они делятся на несколько основных групп, 
каждая из которых ориентирована на решение той или иной проблемы: адресную, транспортную, пешеходную, туристскую.
Все элементы системы взаимосвязаны друг с другом. Так человек чувствует связность и облегчает свое ориентирование в городе.
Навигационные носители были разработаны так, чтобы отразить уникальный характер курорта, а также связать их с окружающей средой и 
другой уличной мебелью и малыми архитектурными формами.
Для повышения легкости восприятия в системе навигации применяются используемые в международной практике символы и 
пиктограммы.
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Поперечные профили приведены на основании "СП 34.13330.2021. Свод правил. Автомобильные дороги. СНиП 2.05.02-85*"
(с изменениями и дополнениями).



ПОКАЗАТЕЛИ РАЗВИТИЯ ТРАНСПОРТНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРЫ ТЕРРИТОРИИ

№ П/П ПОКАЗАТЕЛЬ ЕД. ИЗМ. ВСЕГО

1 Протяженность, в том числе:

1.1 магистральные улицы и дороги (центральное транспортное кольцо 
кольцо)

км
8,3

1.2 сервисные проезды км 6,5
1.3 проезды к объектам км 21,6
1.4 реконструкция транзитной дороги км 1,5
1.5 пешеходных улиц км 80
1.6 велодорожек км 35
1.7 экотропы км 8
2 Парковки (для постоянного и временного хранения): м/м 4225

2.1 Необходимая территория размещения га 37,7
3 ТПУ ед. 1

3.5. ПОКАЗАТЕЛИ РАЗВИТИЯ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ ТЕРРИТОРИИ 

3
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. . РЕДЛО Е И  О ОРМИРОВ ИЮ РИРОД О РЕКРЕ ИО О О К РК  ТЕРРИТОРИИ

4

ПРИРОДНО РЕКРЕА ИОННЫЙ КАРКАС ТЕРРИТОРИИ
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5

ОСО ЕННОСТИ ПРЕДЛАГАЕМЫ  СРЕДОВЫ  РЕ ЕНИЙ ПО 
ВЫДЕЛЕННЫМ ТИПАМ ПРИРОДНО РЕКРЕА ИОННОГО КАРКАСА (1/4)
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РКОВО  И РО ЛО О  ТЕРРИТОРИЕ   
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6

ОСО ЕННОСТИ ПРЕДЛАГАЕМЫ  СРЕДОВЫ  РЕ ЕНИЙ ПО 
ВЫДЕЛЕННЫМ ТИПАМ ПРИРОДНО РЕКРЕА ИОННОГО КАРКАСА (2/4)

      Ширина защитных полос зависит от вида и структуры посаженных растений и сформированной правильной их конструкции, от 
схемы посадки и от качества почв, так как на хорошо увлажненных богатых почвах древостой вырастает достаточно высокий, а 
значит и оказывает большее влияние в плане защиты. Древесные породы для садозащитных полос должны иметь компактные 
размеры кроны, быть неприхотливыми и более долговечными (не менее 40—50 лет), быстрорастущими и высокорослыми, легко 
размножаться, чтобы они обгоняли в росте плодовые деревья и кустарники и были достаточно приспособлены к местным 
почвенно-климатическим условиям.

        Из древесных пород (в зависимости от рельефа и гидрологического режима) используются:

- береза бородавчатая;

- тополя канадский, пирамидальный, туркестанский;

- вяз мелколистный, эвкалипт;

- орех грецкий и орех черный;

- гледичия техколючковая;

- клен остролистный, клен татарский;

- шелковица.

    Помимо древесных пород деревьев, в защиту включаются кустарниковые растения: лох, жимолость, бирючина, барбарис, 
облепиха, тамариск. Эстетическую ценность имеют дуб красный, павлиний кипарис, гортензия древовидная, можжевельник 
казацкий, жасмин, фотиния, пираканта, сосна Коха, тис ягодный. Откосы для защиты от эрозии укрепляют посевом/посадкой 
быстрорастущих пород – акации белой, дерезы обыкновенной. Такие посадки делают густыми с междурядьями в 2,5-3 м. Откосы 
на затопляемых поймах укрепляют кустарниковыми и древовидными ивами. На оползневых склонах сажают породы деревьев, 
которые поглощают много влаги и иссушают почву (соответствующие ареалу обитания виды тополей).

Victor
Вычеркивание



АРТ-ОБЪЕКТЫ НА 
ТЕРРИТОРИИ ВОКРУГ, 

ЗДАНИЕ ТПУ

АРТ ОБЪЕКТЫ «ЗЕЛЕНОГО 
ПАРКА»

БУЛЬВАР МЕЖДУ «ЗЕЛЕНЫМ 
ПАРКОМ» И 

ТЕМАТИЧЕСКИМ ПАРКОМ 
«ИННОВАЦИОННАЯ 

РОССИЯ»

ПАВИЛЬОНЫ 
ТЕМАТИЧЕСКОГО ПАРКА 

«ИННОВАЦИОННАЯ 
РОССИЯ»

ФЕСТИВАЛЬНАЯ ПЛОЩАДЬ

ОРАНЖЕРЕЯ 
В КОНФЕРЕНЦ-ЦЕНТРЕ

ЗАКРЫТЫЙ АКВАПАРК С 
ЗАСТЕКЛЕННОЙ 

СМОТРОВОЙ ПЛОЩАДКОЙ 
НА КРЫШЕ ЗДАНИЯ

АРТ-ОБЪЕКТЫ «ПАРКА «15 
МОРЕЙ РОССИИ»

ПОРТАЛ ВРЕМЕНИ

ЗДАНИЯ ЭТНО-ПАРКА 
«СТАРЫЙ ГОРОД», 

ТЕРМЫ

ХРАМ

МАЯК-МУЗЕЙ АРХЕОЛОГИИ

ЦЕНТР ВЕТРОВЫХ ВИДОВ 
СПОРТА

НАБЕРЕЖНАЯ

ОТЕЛИ «КОРАБЛИ» С 
БОЛЬШИМ ОТКРЫТЫМ 

БАССЕЙНОМ
ЯХТЕННАЯ МАРИНА

3.7. ОСОБЕННОСТИ СРЕДОВЫХ РЕШЕНИЙ

ОСОБЕННОСТИ ПРЕДЛАГАЕМЫХ СРЕДОВЫХ РЕШЕНИЙ ПО 
ВЫДЕЛЕННЫМ ТИПАМ ПРИРОДНО-РЕКРЕАЦИОННОГО КАРКАСА (3/4) 

ОБЗОРНАЯ 
ОРНИТОЛОГИЧЕСКАЯ 

ПЛОЩАДКА НА БЕРЕГУ 
БУГАЗСКОМ ЛИМАНА 

(НАБЛЮДЕНИЕ ЗА 
ПТИЦАМИ) 

МУЗЕЙ МОРЕПЛАВАТЕЛЕЙ С 
МАКЕТАМИ ДЕРЕВЯНЫХ 
КОРАБЛЕЙ И СТРУГОВ

ПЛОЩАДКИ ДЛЯ ОБЗОРА ВИДОВ ТЕРРИТОРИИ И СОЗДАНИЯ 
ПАМЯТНЫХ ФОТО И ВИДЕО МАТЕРИАЛОВ

7
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ОСО ЕННОСТИ ПРЕДЛАГАЕМЫ  СРЕДОВЫ  РЕ ЕНИЙ ПО 
ВЫДЕЛЕННЫМ ТИПАМ ПРИРОДНО РЕКРЕА ИОННОГО КАРКАСА (4/4)
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ОКР ТИЕМ Е О РЕД ТВЕ О ВДОЛ  МОР  И 
О Р И ИТ  ТОЛ КО ДЕРЕВ МИ ТИЛ МИ И 
ДЕРЕВ МИ ТРО МИ. 



ПОКАЗАТЕЛИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ 
ОБЩЕСТВЕННЫХ И ОЗЕЛЕНЕННЫХ ПРОСТРАНСТВ

3.8. ПОКАЗАТЕЛИ РАЗВИТИЯ ОБЩЕСТВЕННЫХ ПРОСТРАНСТВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ОЗЕЛЕНЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

№П/П ПОКАЗАТЕЛЬ ЕД. ИЗМ ВСЕГО

1

Площадь территории каждого типа 
общественных и озелененных пространств 
согласно планировочным решениям га 600

9



. . МОДЕЛ  И Е ЕР О О О Л ИВ И  ТЕРРИТОРИИ

100

МОДЕЛ  ИНЖЕНЕРНОГО О СЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ



. . МОДЕЛ  И Е ЕР О О О Л ИВ И  ТЕРРИТОРИИ

101

МОДЕЛ  ИНЖЕНЕРНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  
ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ФОРМИРОВАНИЮ СИСТЕМЫ ИНЖЕНЕРНОГО 
О СЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
НА ТЕРРИТОРИИ ОД ОТОВКИ КО Е ИИ В 
ОТ О Е ИИ И Е ЕР О  ИНФРАСТРУКТУРЫ Б ЛИ РЕД МОТРЕ  

ЛЕД Ю ИЕ МЕРО РИ ТИ
.       

    
      

       
    

      В   
  Т   В    

        В  
       

      
          

   
        
       

        
 .

№ 
П/П

НАИМЕНОВАНИЕ СООРУЖЕНИЯ / СЕТИ ЗА ГРАНИЦАМИ 
ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

СТОИМОСТЬ 
(С УЧЕТОМ НДС),

ТЫС. РУБ.
1 Водоснабжение

1.1 Водопроводные сети 352 317,01
1.2 Резервуары технической воды 95 838,46

Всего:
2 Хозяйственно-бытовая канализация

2.1 Напорные сети хозяйственно-бытовой канализации
2.2 Самотечные сети хозяйственно-бытовой канализации
2.3 Канализационные насосные станции

Всего:
3 Дождевая канализация

3.1 Очистные сооружения поверхностного стока, всего
3.2 Закрытая сеть дождевой канализации
3.3 Сбросные коллекторы

448 155,47

19 945,83
35 570,70

4 277 994,90
4 333 511,44

49 691 257,30
154 665,05
1 695,89

Всего: 49 847 618,23
4

4.1

Теплоснабжение
Отдельно-стоящая котельная, работающая на газообразном 
топливе

11 735 100,70

4.2 Сети теплоснабжения 589 457,73
Всего: 12 324 558,43

5 Газоснабжение
5.1 Газопроводы высокого давления 1 729,81

Всего: 1 729,81
6 Электроснабжение

6.1 Электрическая подстанция 110 кВ
6.2 Трансформаторные подстанции 10 кВ
6.3 Линии электропередачи 110 кВ
6.4 Линии электропередачи 10 кВ

Всего:

1 736 914,15
124 090,00
10 447,93
97 616,00

1 969 068,08
7 Связь

7.1 Базовая станция операторов подвижной радиотелефонной 
связи 124,56

7.2 Линейно-кабельные сооружения связи 96 326,48
Всего:     96 451,04

Всего по объектам внешней инженерной инфраструктуры      69 021 092,50

УКРУПНЕННАЯ ОЦЕНКА МЕРОПРИЯТИЙ СТРОИТЕЛЬСТВА / 
РЕКОНСТРУКЦИИ ЗА ГРАНИЦАМИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

(С УЧЕТОМ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ) 

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ ПРЕДПОЛАГАЕМЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ

• Строительство автомобильной дороги пос. Виноградный – ст-ца
Благовещенская на участке обхода станицы Благовещенской
в городе-курорте Анапа;

• Строительство линии скоростного трамвая для связи территории проекта
«Новая Анапа» и станицы Благовещенская с аэропортом Витязево;

• Организация остановочных пунктов с нормативной пешеходной 
доступностью.



3.10 ОСОБЕННОСТИ ПРЕДЛАГАЕМЫХ НОВЕЙШИХ ТЕХНОЛОГИЙ В ИНЖЕНЕРНОМ ОБЕСПЕЧЕНИИ ТЕРРИТОРИИ

ДВЕ ЗАДАЧИ при разработке проектных решений 
по созданию и развитию обслуживающей 
инфраструктуры:
 1. Комфортные условия для отдыхающих: доступность, инклюзивность, 

безопасность.
2. Экономическая привлекательность инвестиционных лотов за счет

создания комплексных решений в сервисной составляющей
курорта – инженерная и технологическая инфраструктура.

ОРИЕНТИР при проектировании территории развития
«Умный туристический город» – на основании стандарта «Умный 
город» Минстроя России, с использованием перспективных 
разработок и технологических инноваций. ESG (5C) приоритеты.

УПРАВЛЕНИЕ инженерными системами (энергетика, вода),
комплексное управление транспортными потоками, безопасность

УМНАЯ ЭНЕРГИЯ
• все отели и объекты курорта могут иметь возможность генерации на восстановляемых

источниках энергии (солнечная энергия, ветряная, геотермальная), регулируются
программой управления спроса и энергоэффективности.

УМНАЯ ВОДА
• централизованная поставка и мониторинг систем потребления питьевой воды и

интеграция объектов с системами биологической очистки воды с последующим
использованием для полива

УМНЫЕ ЗДАНИЯ
• кооперация отдельных информационных систем гостиниц, санаториев и других объектов в

единую систему управления по принципу единой системы BMS -управления зданием
построенным с применением технологии BIM( Building Information System) ,
информационного моделирования здания.

УМНЫЙ ТРАНСПОРТ
• интеллектуальные транспортные и логистические системы. Устойчивый транспорт и

мобильность как услуга (MaaS) . Инфраструктура для велосипедов и пешеходов.
Мониторинг и управление трафиком, интеллектуальная централизованная парковка и
парковки объектов. Комплексное управление дорожным движением

УМНЫЙ ТУРИСТИЧЕСКИЙ ГОРОД
• система навигации , бесшовный WiFi , синхронный переводчик и сервисы на основе ИИ.

Проектирование городских объектов и пространств с учетом изменении ̆ климата, поднятия
уровня моря и других глобальных угроз . Применение AR-технологий для улучшения
туристского опыта, например, для навигации, обучения или развлечения. Интернет вещей.

ГОРОД как лаборатория инноваций.

НОВЕЙШИЕ ТЕХНОЛОГИИ В ИНЖЕНЕРНОМ ОБЕСПЕЧЕНИИ ТЕРРИТОРИИ



ОПРЕДЕЛЕНИЕ И ОПИСАНИЕ 
ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ, 

СОЗДАЮЩИХ ОТХОДЫ

РАЗРАБОТКА ОБУЧАЮЩИХ 
ПРОГРАММ ДЛЯ ПЕРСОНАЛА ПО 
ВОПРОСАМ УСТОЙЧИВОСТИ И 

УПРАВЛЕНИЮ ОТХОДАМИ

РАЗРАБОТКА БАЗОВЫХ 
ПРОТОКОЛОВ ПО 

УПРАВЛЕНИЮ ОТХОДАМИ КАК 
СЦЕНАРИЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ 
ОБСЛУЖИВАЮЩЕЙ И
ОБЕСПЕЧИВАЮЩЕЙ 

ИНФРАСТРУКТУРЫ КУРОРТА

РАЗРАБОТКА 
СТИМУЛИРУЮЩИХ ПРОГРАММ 
ПО УПРАВЛЕНИЮ ОТХОДАМИ 

ДЛЯ УПРАВЛЯЮЩЕГО 
ПЕРСОНАЛА, ГОСТЕЙ И

ОТДЫХАЮЩИХ

РАЗРАБОТКА МЕР 
КОМПОСТИРОВАНИЯ ПИЩЕВЫХ И

ОРГАНИЧЕСКИХ ОТХОДОВ С ЦЕЛЬЮ 
ИХ ПРИРОДНОЙ ПЕРЕРАБОТКИ

РАЗРАБОТКА ЕДИНОЙ ПРОГРАММЫ 
КУРОРТА ДЛЯ СБОРА ЭЛЕКТРОННЫХ 
ОТХОДОВ (БАТАРЕЕК, ЛАМП, СТАРОЙ 

ТЕХНИКИ) ДЛЯ ПОСЛЕДУЮЩЕЙ 
УТИЛИЗАЦИИ

РАЗРАБОТКА МЕР ВЗАИМОДЕЙСТВИЯ И
СОЗДАНИЯ КОМПЛЕКСНОЙ 

ПРОГРАММЫ РЕЦИКЛИНГА С МЕСТНЫМ 
МСП ДЛЯ ТБО 

(СТЕКЛО, ПЛАСТИК, БУМАГА)

ВВЕДЕНИЕ СТАНДАРТА КУРОРТА В
ОБЛАСТИ ЭНЕРГОСБЕРЕЖЕНИЯ, ЧТО 

ПРЕДУСМАТРИВАЕТ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ 
ЭНЕРГОСБЕРЕГАЮЩИХ ТЕХНОЛОГИЙ 

(LED-ОСВЕЩЕНИЕ, СОЛНЕЧНЫЕ ПАНЕЛИ 
И СИСТЕМЫ ВОДОСБЕРЕЖЕНИЯ)

СИСТЕМНЫЙ И СТРАТЕГИЧЕСКИЙ 
ПОДХОД ВО ВЗАИМОДЕЙСТВИИ 

УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ КУРОРТА 
 РЕГИОНАЛЬНЫМ ОПЕРАТОРОМ ПО 

ОБРАЩЕНИЮ С ОТХОДАМИ И 
ДРУГИМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ В РАМКАХ 

ФЕДЕРАЛЬНОГО И РЕГИОНАЛЬНОГО 
ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА

ВНЕДРЕНИЕ ФОРМ СБОРА ОБРАТНОЙ 
СВЯЗИ В ЦИФРОВОЕ ПРИЛОЖЕНИЕ 

НАВИГАЦИИ И УПРАВЛЕНИЯ КУРОРТОМ

СОЗДАНИЕ ПРОГРАММЫ ПАРТНЕРСТВА 
И СОТРУДНИЧЕСТВА С МЕСТНЫМИ 

ОРГАНИЗАЦИЯМИ И ДРУГИМИ 
КУРОРТАМИ ДЛЯ ОБМЕНА ЛУЧШИМИ 

ПРАКТИКАМИ И СОВМЕСТНОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ РЕСУРСОВ

РАЗРАБОТКА ПРОГРАММЫ 
СТИМУЛИРОВАНИЯ В ЦЕЛЯХ 

ВНЕДРЕНИЯ ИННОВАЦИОННЫХ 
ТЕХНОЛОГИЙ, ФОРМ И МЕТОДОВ В 

ОБЛАСТИ УТИЛИЗАЦИИ И 
ПЕРЕРАБОТКИ ОТХОДОВ

РАЗРАБОТКА СОВМЕСТНОЙ 
ПРОГРАММЫ 

СОТРУДНИЧЕСТВА С
ЭКОЛОГИЧЕСКИМИ, 

ВОЛОНТЕРСКИМИ НКО ИЛИ 
ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКИМИ 

УЧРЕЖДЕНИЯМИ ДЛЯ 
ОПТИМИЗАЦИИ СИСТЕМЫ 
УПРАВЛЕНИЯ ОТХОДАМИ

КОНСОРЦИУМ СТАВИТ ЗАДАЧУ РАЗРАБОТКИ 
СТРАТЕГИИ ЭКОНОМИКИ ЗАМКНУТОГО ЦИКЛА 

3.10 ОСОБЕННОСТИ ПРЕДЛАГАЕМЫХ НОВЕЙШИХ ТЕХНОЛОГИЙ В ИНЖЕНЕРНОМ ОБЕСПЕЧЕНИИ ТЕРРИТОРИИ 

С учетом единовременного проживания туристов, посетителей и обслуживающего персонала на территории курорта «Новая Анапа» будет находиться от 50 до 100 тысяч человек. 
Активные событийные мероприятия могут одновременно привлекать до 100 тысяч посетителей. 

СТРАТЕГИЯ ЭКОНОМИКИ ЗАМКНУТОГО ЦИКЛА  

РЕКОМЕНДУЕМЫЕ РЕШЕНИЯ ПОЗВОЛЯТ СУЩЕСТВЕННО СНИЗИТЬ ОБЪЕМ ОТХОДОВ, МИНИМИЗИРОВАТЬ 
ВОЗДЕЙСТВИЕ НА ОКРУЖАЮЩУЮ СРЕДУ И СОЗДАТЬ БОЛЕЕ УСТОЙЧИВОЕ ТЕРРИТОРИИ 103
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РАСЧЕТ ПОТРЕ НОСТЕЙ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (1/3)

№ П/П ПОКАЗАТЕЛЬ ЕД. ИЗМ. ВСЕГО (СУММА)

1 Водоснабжение

1.1 16,44
2

Водопотребление
Хозяйственно-бытовая канализация

2.1 10,5

3

3.2

Производительность очистных сооружений 
канализации
Дождевая канализация канализация

Производительность очистных сооружений 
канализации

25,4

4 Электроснабжение
4.1 Потребность в электроэнергии 63,2
5

5.2 75

6

Теплоснабжение
Производительность источников теплоснабжения 
по типу (централизованные, локальные)
Газоснабжение

6.1 Потребление газа

тыс. куб. м/сут.

тыс. куб. м/сут.

м/м
объем стока для 

очистки, тыс.куб. м./ 
площадь участка под 

ЛОС

МВт

Гкал/час

производительность, 
куб. м/час

10398
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РАСЧЕТ ПОТРЕ НОСТЕЙ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (2/3)

П П
А  АС НО

ПО Н  
С О Н К М ОП Я Я

ТРОИТЕЛ ТВО
РЕКО ТР К И

ВО ОСНА Н
В ОМ С
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ВО ОО В Н

.
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РАСЧЕТ ПОТРЕ НОСТЕЙ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (3/3)

П П
А  АС НО

ПО Н  
С О Н К М ОП Я Я

ТРОИТЕЛ ТВО
РЕКО ТР К И

3 П О
СНА Н

О    
   

 

   
   

С О С ВО
К
Т     .

А ОСНА Н Р  
  

   3

   
  

С О С ВО  
  . 

   
   

  .

К О
СНА Н

Р  
    В

    МВ
 Т   В

С О С ВО
Распределительные подстанции (РТП 10/0,4 кВ) 
Трансформаторных подстанций (ТП 10/0,4 кВ) 
Кабельных линий электропередачи, 
напряжением 10 кВ и 0,4 кВ 
Присоединение к высоковольтной 
распределитель-ной сети напряжением 10 кВ от 
планируемой ПС 2х40 МВА.

.  В  Т   В С О С ВО
Распределительные подстанции (РТП 10/0,4 кВ)  
Tрансформаторных подстанций   (ТП 10/0,4 кВ) 
Кабельных линий электропередачи, 
напряжением 10 кВ и 0,4 кВ
С О С ВО воздушных линий 
электропередачи напряжением 0,4 кВ сети 
наружного освещения

СВЯ    
    

  
    

 

     
  

  

С О С ВО
1 базовой станции операторов подвижной 
радиотелефонной связи;
Канализации связи



                      

 

 

К

 

 

В
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СО ИАЛ НАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО РАЗВИТИЮ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Чёрное море

Кизилташский
лиман

Бугазский
лиман

Витязевский
лиман

ст. Благовещенская

1
2

6

4 5

3

12
9 10

8 9

10

10

9

10
9

10

92
11

10 11

8 9
10

7
8 9

10 11

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

11

12

Пожарное депо
Пункт поли ии

етский клуб
Отделение почты
М
Меди инский ентр
Спортивные залы
Спортивные площадки
Об екты торговли
Об екты общественного питания
Аптека

етская парусная кола

10

96
11

3

 
 

 

 
п п ип о екта  соот етст ии с планиро о ными ре ениями Предусмотрено  проекте
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3.13. ТАБЛИЦА РАСЧЕТА ПОКАЗАТЕЛЕЙ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Для формирования качественной среды с позиции повседневных и эпизодических нужд пользовательских услуг на 
территории курорта «Новая Анапа» предлагается размещение следующих объектов социального обслуживания 
посетителей:
• пункт полиции (на 18 участковых, общая площадь 360 м2);
• детский клуб (группы дневного пребывания для детей сотрудников);
• почтовое отделение;
• многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг населению (МФЦ);
• медицинский центр (курортная поликлиника) на 195 посещений в смену;
• торговли – аптеки, продовольственные магазины, сувенирные магазины, магазины смешанных или продовольственных

товаров;
• общественного питания – кафе, рестораны, столовые, пункты быстрого питания;
• объекты информационно-справочного обслуживания туристов;
• спортивные объекты – спортивные площадки, секции, фитнесс, детская парусная школа.

Для обеспечения пожарной безопасности предусмотрено пожарное депо на 14 автомобилей.

Расчеты показателей в потребности социальной инфраструктуры для временного населения произведены на основании 
действующих нормативно-правовых актов федерального и регионального значения:
• Постановление Правительства РФ от 22.12.2012 N 1376 «Об утверждении Правил организации деятельности

многофункциональных центров предоставления государственных и муниципальных услуг»;
• НГП Краснодарского края;
• НГП МО города-курорта Анапа.

8

СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА. 
ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ФОРМИРОВАНИЮ СИСТЕМЫ СОЦИАЛЬНОГО 
ОБСЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 



3.13. ТАБЛИЦА РАСЧЕТА ПОКАЗАТЕЛЕЙ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

РАСЧЕТ ПОКАЗАТЕЛЕЙ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (1/3)

№ П/П
ТИП ОБЪЕКТА В СООТВЕСТВИИ 

С ПЛАНИРОВОЧНЫМИ 
РЕШЕНИЯМИ

ЕД. ИЗМ.

РАСЧЕТНЫЙ КОЭФФИЦИЕНТ 
ДЛЯ СООТВЕСТВУЮЩЕГО 

ОБЪЕКТА 
(МЕСТА НА 1000 ЧЕЛОВЕК, 

ЕПС, ГА ТЕРРИТОРИИ
НА 1 МЕСТО И ДРУГОЕ)

ОБОСНОВАНИЕ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
КОЭФФИЦИЕНТА 
СО ССЫЛКОЙ НА 
ДЕЙСТВУЮЩИЙ 

НПА 
ФЕДЕРАЛЬНОГО / 
РЕГИОНАЛЬНОГО 

УРОВНЯ

ОБЩЕЕ 
КОЛИЧЕСТВО 
ЧЕЛОВЕК НА 

КУРОРТЕ 54 000 
ЧЕЛОВЕК

(ПИКОВЫЕ 
НАГРУЗКИ) 

ПОТРЕБНОСТИ

ПРЕДУСМОТРЕНО 
В ПРОЕКТЕ

1 Пождепо автомобиль
НГП 

Краснодарского 
края

14  
(два депо : 

8 автом., 6 автом.)
14

2 Пункт полиции
участковый 

уполномочен
ный полиции

НГП МО 
города-курорта 

Анапа
18 (360 )

18 участковых       
(360  )

3 Детский клуб – дневное 
пребывание детей сотрудников

мест

1,2 га один на 6 автомобилей, 
1,75 га на 8 автомобилей, 
2,2 га на 12 автомобилей

один участковый 
уполномоченный полиции 

на 2,8-3 тысячи человек

 на одного участкового 
уполномоченного полиции 

должна быть не менее 20 

66 мест на 1 000 человек
НГП МО 

города-курорта 
Анапа

1 188 1 188

4 Отделение почтовой связи объект объект на 9 - 25 тысяч жителей
НГП МО 

города-курорта 
Анапа

3 3

9



3.13. ТАБЛИЦА РАСЧЕТА ПОКАЗАТЕЛЕЙ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

РАСЧЕТ ПОКАЗАТЕЛЕЙ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (2/3)

№ П/П
ТИП ОБЪЕКТА В СООТВЕСТВИИ 

С ПЛАНИРОВОЧНЫМИ 
РЕШЕНИЯМИ

ЕД. ИЗМ.

РАСЧЕТНЫЙ КОЭФФИЦИЕНТ 
ДЛЯ СООТВЕСТВУЮЩЕГО 

ОБЪЕКТА 
(МЕСТА НА 1000 ЧЕЛОВЕК, 

ЕПС, ГА ТЕРРИТОРИИ
НА 1 МЕСТО И ДРУГОЕ)

ОБОСНОВАНИЕ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
КОЭФФИЦИЕНТА 
СО ССЫЛКОЙ НА 
ДЕЙСТВУЮЩИЙ 

НПА 
ФЕДЕРАЛЬНОГО / 
РЕГИОНАЛЬНОГО 

УРОВНЯ

ОБЩЕЕ 
КОЛИЧЕСТВО 
ЧЕЛОВЕК НА 

КУРОРТЕ 54 000 
ЧЕЛОВЕК

(ПИКОВЫЕ 
НАГРУЗКИ) 

ПОТРЕБНОСТИ

ПРЕДУСМОТРЕНО 
В ПРОЕКТЕ

5

Многофункциональный центр 
предоставления 
государственных и 
муниципальных услуг 
населению

кв. м общей 
площади

1 окно на 5 000 жителей, 
из расчета 40  на 
каждые 2 тысячи чел.

Постановление 
Правительства РФ 

от 22.12.2012 N 
1376 «Об 

утверждении 
Правил 

организации 
деятельности 

многофункциональ
ных центров 

предоставления 
государственных и 

муниципальных 
услуг»

1080 1 080

6

Медицинский центр, 
оказывающий медицинскую 
помощь в амбулаторных 
условиях (кроме диспансеров) 
- курортные поликлиники

посещения в 
смену

3,6 на 1 000 чел. 
временного населения

НГП МО 
города-курорта 

Анапа
Примечание: в НГП 

Краснодарского края – 
200 пос. в смену 
на 1000 лечащихся

195 195

10



3.13. ТАБЛИЦА РАСЧЕТА ПОКАЗАТЕЛЕЙ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

РАСЧЕТ ПОКАЗАТЕЛЕЙ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (3/3)

№ П/П
ТИП ОБЪЕКТА В СООТВЕСТВИИ 

С ПЛАНИРОВОЧНЫМИ 
РЕШЕНИЯМИ

ЕД. ИЗМ.

РАСЧЕТНЫЙ КОЭФФИЦИЕНТ 
ДЛЯ СООТВЕСТВУЮЩЕГО 

ОБЪЕКТА 
(МЕСТА НА 1000 ЧЕЛОВЕК, 

ЕПС, ГА ТЕРРИТОРИИ
НА 1 МЕСТО И ДРУГОЕ)

ОБОСНОВАНИЕ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
КОЭФФИЦИЕНТА 
СО ССЫЛКОЙ НА 
ДЕЙСТВУЮЩИЙ 

НПА 
ФЕДЕРАЛЬНОГО / 
РЕГИОНАЛЬНОГО 

УРОВНЯ

ОБЩЕЕ 
КОЛИЧЕСТВО 
ЧЕЛОВЕК НА 

КУРОРТЕ 54 000 
ЧЕЛОВЕК

(ПИКОВЫЕ 
НАГРУЗКИ) 

ПОТРЕБНОСТИ

ПРЕДУСМОТРЕНО 
В ПРОЕКТЕ

7
Стационарные торговые 
объекты по продаже 
непродовольственных товаров

кв. м общей 
площади

18,5 на 1 000 чел. 
временного населения

НГП МО 
города-курорта 

Анапа
999 1 000

8
Стационарные торговые 
объекты по продаже 
продовольственных товаров

кв. м общей 
площади

38,6 на 1 000 чел. 
временного населения

НГП МО 
города-курорта 

Анапа
2085 6 720

9

Столовые; кафе; рестораны; 
иные предприятия 
общественного питания, 
доступные без ограничений

посадочных 
мест

80 на 1 000 чел. 
временного населения

НГП МО 
города-курорта 

Анапа
4320 29 140

10
Объекты информационно-
справочного обслуживания 
туристов

объект не менее 2 в г.о. 
НГП МО 

города-курорта 
Анапа

2 2

11 Аптека кв. м общей 
площади

370

12 Детская парусная школа кв. м общей 
площади

500

13 Спортивные залы кв. м общей 
площади

20 000

14 Спортивные площадки га 3,083 111



3.14. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО РАЗВИТИЮ СИСТЕМЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЫ

ИНЖЕНЕРНАЯ ЗАЩИТА.
ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ФОРМИРОВАНИЮ СИСТЕМЫ 
ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЫ

Комплекс мероприятий по инженерной подготовке и защите территории:

1. Организация поверхностного стока:
• Сбор и отвод поверхностного стока закрытой сетью дождевой канализации, с последующей очисткой на

очистных сооружениях поверхностного стока закрытого типа

2. Защита от подтопления:
• Организация поверхностного стока
• Строительство дренажа
• В пониженных местах подсыпка территории

3. Поливочный водопровод:
• Поливочный водопровод предусмотрен для полива зеленых насаждений и гольф полей

4. Благоустройство береговой полосы:
• Строительство удерживающих сооружений на локальных участках
• В качестве защиты от волновой абразии принято обустройство волногасящего песчаного пляжа, с

подсыпкой песка на необходимых участках, уполаживание берега

5. Строительство комплексов очистных сооружений ливневой канализации

112
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С ЕМА ИНЖЕНЕРНОЙ ЗА ИТЫ ТЕРРИТОРИИ

3.14. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО РАЗВИТИЮ СИСТЕМЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЫ



. . О О Е О ТИ РЕДЛ ЕМ  РЕ Е И  И Е ЕР О  ИТ

КОМПЛЕКС МЕРОПРИЯТИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ И 
ЗА ИТЕ ТЕРРИТОРИИ
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     участках, необходимо уполаживание берега 114



. . О О Е О ТИ РЕДЛ ЕМ  РЕ Е И  И Е ЕР О  ИТ
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КОМПЛЕКС МЕРОПРИЯТИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ И 
ЗА ИТЕ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ИДЕЯ ОПТИМАЛЬНЫХ БЕРЕГОЗАЩИТНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ — вносимые в береговую зону гидротехнические сооружения 
должны оказывать минимальное воздействие на естественные природные процессы. Анализ предшествующего опыта берегозащиты 
показал, что не все реализованные методы являются достаточно эффективными. Особенно это касается жестких систем 
берегоукрепления — железобетонных волноотбойных стен и бун.

ОПЫТ ОТЕЧЕСТВЕННЫХ И ЗАРУБЕЖНЫХ ШКОЛ ПОКАЗЫВАЕТ, что существует достаточно много способов эффективной защиты берегов. 
Реализация того или иного способа зависит не только от конкретно сложившейся ситуации на берегу, но и от планируемых целей 
использования береговой зоны.
Защита берегов от волновой эрозии должна осуществляться на основании закономерностей, определяющих естественную динамику 
литодинамических систем. Проблему защиты берегов недопустимо рассматривать как задачи защиты отдельных участков берега, она 
должна решаться для всего побережья, либо для нескольких крупных участков (литодинамических и береговых систем).

И самое главное – В КУРОРТНОЙ ЗОНЕ ДОЛЖНЫ ПРИМЕНЯТЬСЯ ТОЛЬКО ТАКИЕ ПРОЕКТНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ, КОТОРЫЕ, 
НАРЯДУ С ОБЕСПЕЧЕНИЕМ ЗАЩИТЫ БЕРЕГОВ ОТ РАЗРУШЕНИЯ, ОДНОВРЕМЕННО БУДУТ СОЗДАВАТЬ ПЛЯЖИ, АКТИВНО 
ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В РЕКРЕАЦИОННЫХ ЦЕЛЯХ. 

Источник: https://clck.ru/36iMHw Источник: https://clck.ru/36iMcy Источник: https://clck.ru/36iMi9
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АРХИТЕКТУРНЫЙ КОД КУРОРТА
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ПРИМЕРЫ МАЛЫ  АР ИТЕКТУРНЫ  ФОРМ
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. . КЛЮ ЕВ Е ТЕРРИТОРИИ

КЛЮЧЕВЫЕ ТЕРРИТОРИИ*

3

 и и
 о и о и и    го о  
 Термы
 о и   

 о и   
 о и   
 о и и   
 о и и  

9. Яхтенная марина

*Проект детализации объектов, расположенных на ключевых территориях, приведён далее на слайдах "Особенности ключевой территории", "Средовая и туристская
инфраструктура".



. . О О Е О ТИ КЛЮ ЕВО  ТЕРРИТОРИИ

20

ОСОБЕННОСТИ КЛЮЧЕВОЙ ТЕРРИТОРИИ  ВЫ ОР КЛЮЧЕВОЙ 
ТЕРРИТОРИИ И ЕЕ ЗНАЧИМОСТ  ДЛЯ РЕАЛИЗА ИИ ПРОЕКТА (1/3)

Комплекс с о . ектами транспорта перрон  парко ки  стоянка тур.а то усо  а то ок ал  и ....  Ком о екты сда тся  аренду предста ителям МСП 
и ре идентам курорта отели С у етом перед ижения М НВ Н

анд а тный парк про уло ные  е о ые и еломар руты  рынок  спорти ные и детские пло адки  кул турные ентры 
дружественных стран  парк Пикники  ентрал ная пло адка –  крупные ести алиН   ПА К

емати еский парк  один и  ма нито  для о еспе ения кру ло оди ности ра оты курорта  а ле ение и прос е ение  и ро ой
орме  ентрал ная о орная а ня с ла током доминантаПА К « ННОВА ОННАЯ ОСС Я»

анд а тный парк с одными о ектами ак апарк термы  ассейны открытые и акрытые  оранжереяПА К  МО  ОСС

Осно ные унк ии  прос е ение  ыста ки   креати ные индустрии  народный т ор ест о  темати еские 
сер исные ре иден ии МСП  ра ле ение и о епит  тор о ля  му ей ар еоло ии  имерси ный театр

НО С О СК   ПА К
С А   О О »

Спорти ные комплексы для про едения емпионато  и с оро  иджитал ентр с аренами и уткемпами с
о можност  про едения емпионата на сей территории Спорт  ол клу  ентр кайтин аПО  НО МА Н

Популяри а ия науки  инженерны  спе иал ностей  О ение и практика  а оратории и ко оркин и для 
стартапо  ентр и ро ы  креати ны  проектоНА КА  КВА А

На 3  мест  максимал ный ра мер  уто   мест для лодок до  уто  о можност  
арто ки пассажирски  судо  суда на под одны  крыл я  или кранопланыМА НА Я ННАЯ

у уро не ая на ережная а ита ере а   а типа на ережны  умная со стороны моря и спокойная со стороны 
лимана  Пе е одные  е о ые  ело  и самокатные мар руты дол  се о периметра курортаП Я   НА Н

Сер исные ре иден ии остини ы семейно о типа 3  оступност  при ысоком ка ест е и классе о служи анияС В СН  Н

диный сер исный ентр пра е ные  а рка ку ня  инженерный сер ис  курорта  у е ная остини а  служе ное жил  для 
персонала  меди инский ентр  пожарное депо  отдел поли ии  складские и ло исти еские поме ения

О Я С В СНО  
Н АС К

937 га

ПЛОЩАДЬ КУРОРТА >600 га
(64%)

ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ОЗЕЛЕНЕНИЯ, 
ВКЛЮЧАЯ ТЕРРИТОРИИ 
ГОСТИНИЦ И САНАТОРИЕВ

15 000ОБЩИЙ НОМЕРНОЙ ФОНД 
КУРОРТА в т.ч.:
• номерной фонд гостиниц
• номерной / коечный

фонд санаториев

11 890
3 110/5 
598

1,7 млн м
2
 

ПЛОТНОСТЬ ЗАСТРОЙКИ 1,7 тыс.м / га

ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ОБЪЕКТОВ



4.3. ОСОБЕННОСТИ КЛЮЧЕВОЙ ТЕРРИТОРИИ 

ГИПОТЕЗА ФУНКЦИОНАЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ, ОСНОВАННАЯ НА КОМПЛЕКСНОМ АНАЛИЗЕ 
ТЕРРИТОРИИ ПОСЛЕ ТЕСТИРОВАНИЯ С ПОТРЕБИТЕЛЯМИ И БИЗНЕСОМ СФОРМИРОВАЛА МОДЕЛЬ 
КУРОРТА.
РАСЧЕТ КРУГЛОГОДИЧНОГО ТУРИСТСКО-ЭКСКУРСИОННОГО ПОТОКА ОБЕСПЕЧИЛ УСТОЙЧИВУЮ 
БИЗНЕС-МОДЕЛЬ, ПРИВЛЕКАТЕЛЬНУЮ ДЛЯ ИНВЕСТОРОВ. 
МОДЕЛЬ СТАЛА ОСНОВОЙ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ЗАСТРОЙКИ. 

Все начинается с «Визит-центра» – это гармонизация энергии технологического 
гостеприимства. Он включает приветственную зону, туристический автовокзал, а так же перрон 
легкого метро, крытые стоянки авто и вело транспорта, площадки для вертолетов и дронов, кафе 
и торговые точки. 
Площадь – 30 тысяч квадратных метров.
В правой части территории рядом с транспортно-пересадочным узлом – обособленная 
сервисно-техническая территория.
Она обеспечивает бесперебойное функционирование инфраструктуры. 
Площадь – 49 гектар земли. 
К ней примыкают общественные спортивные объекты, многофункциональный открытый 
спортивно-концертный центр, IQ квартал и детский образовательный «олимпийский» кампус. 
На живописном берегу Кизилташского лимана, расположены уютные санатории для 
комфортного оздоровления. 
Со стороны побережья Черного моря размещены современные отели с активной средой для 
отдыха и развлечений.
Они логично удаляются от «Визит-центра», повышая свою звездность в сторону Бугазского 
лимана. 
Знаковое решение курортной логистике – это расположение отелей и санаториев вокруг 
центрального транспортного кольца. 
Тако  размещение позволяет обеспечить технологическую реновацию объектов без нарушения 
жизнедеятельности курорта в целом. 
В центре сердце и доминанта курорта – организованное парковое пространство.
Оно доступное всем посетителям с любой точки курорта в течении нескольких минут. 
Парковое пространство 181,3 гектаров земли.

ПЛОЩАДЬ КУРОРТА 937 ГА. 
НОМЕРНОЙ ФОНД 15000.
ТУРИСТСКО-ЭКСКУРСИОННЫЙ 
ПОТОК БОЛЕЕ 5 МЛН. ТУРИСТОВ.
РАБОЧИХ МЕСТ 18000.

«Архитектура неоклассики 
панорамно раскрывает номера 

санатория на лиман. Сады и 
колоннады, отражаясь в 

бассейнах создают атмосферу 
размеренно- спокойного и 
эксклюзивного отдыха…». 

Максим Атаянц.
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4.3. ОСОБЕННОСТИ КЛЮЧЕВОЙ ТЕРРИТОРИИ 

ПОДОБНОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ПОЗВОЛЯЕТ ОБЕСПЕЧИТЬ ТЕХНОЛОГИЧЕСКУЮ РЕНОВАЦИЮ ОБЪЕКТОВ БЕЗ 
НАРУШЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ КУРОРТА В ЦЕЛОМ. 
ПОДХОД КОНСОРЦИУМА К РАЗРАБОТКЕ РЕШЕНИЙ РАЗВИТИЯ БУДУЩЕЙ ТУРИСТСКОЙ ТЕРРИТОРИИ 
ПРОЕКТА «ВСЕРОССИЙСКИЙ ПЛЯЖНЫЙ СЕМЕЙНЫЙ КУРОРТ «НОВАЯ АНАПА» ОТВЕЧАЕТ ЗАДАЧАМ 
РАЧИТЕЛЬНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И ЭФФЕКТИВНОГО ИНВЕСТИРОВАНИЯ ЧАСТНЫХ И ГОСУДАРСТВЕННЫХ 
СРЕДСТВ В ДОЛГОСРОЧНОЙ ПЕРСПЕКТИВЕ. 

В нем расположены тематические территории: зеленый парк с фермерским рынком, парк «15 морей 
России» с круглогодичным аквацентром, тематический парк «Инновационная Россия» и загадочный 
парк «Старый город». 
Общая ландшафтная концепция формирует зеленый каркас и погружает гостей курорта в гармонию 
с природой. 
Территория парков соединена мостом с удаленной в море мариной на 300 яхт, школой навигации 
и детской парусной школой.
Все продумано с душой и создано максимально комфортно для семейного и детского отдыха. 
Поперечные связи обеспечивают доступ от одного берега до другого.
Для местных жителей продуман комфортный и доступный вход на пляж. 
Из одного парка можно плавно перейти в другой, а из него  Старый город с его уютной атмосферой 
улочек, кафе, музеев и креативной средой для отдыха и творчества. 
Из тарого города можно выйти к Центру ветровых видов спорта, музею археологии на лимане или 
попасть на гольф-поле. 
На курорте создана новая туристическая среда: все отели и объекты отдыха и развлечений 
объединены через переходы с галереей. Галерея в форме эллипса частично закрыта ветрозащитой. 
Пешеходы и велосипедисты имеют обособленные дорожки без пересечения с транспортным потоком. 
Фрагменты двухуровневой набережной вдоль моря и лимана опоясывают курорт для пешего 
променада и отдыха. Все объекты курорта обеспечены безбарьерной и доступной средой для 
маломобильных групп населения. 
Эти уникальные инженерные сооружения - ключ к круглогодичному и комфортному отдыху всей семьи. 
Наша галерея в форме эллипса – это «НОВЫЙ ТУРИСТИЧЕСКИЙ КОЛЛАЙДЕР» – место поиска 
впечатлений и рождения новых ощущений гостеприимства, генератор радости и счастья туристов от 
доступного и круглогодичного комфортного отдыха в Новой Анапе. 

ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ОБЪЕКТОВ 
1,7 МЛН М2

ПЛОТНОСТЬ ЗАСТРОЙКИ 
1,7 ТЫС М2/ГА
ИНВЕСТИЦИИ 384 МЛРД РУБ. 
(В Т.Ч. 15% ГОС.БЮДЖЕТ)
IRR 13.1%
NPV 152 МЛРД РУБ.

«Архитектура старого города 
рассказывает историю, где дома 

и улицы лучами сходятся к 
центру композиции – 

православному храму». 
Михаил Филиппов.
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4.4. ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ/ОБЪЁМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ 

КЛЮЧЕВЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЛОТАМ (1/3)
№ ЛОТА НА 

СХЕМЕ НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ ЕД. ИЗМ. ЗНАЧЕНИЕ ПО ЛОТУ

1
га 13,8

очередь (1,2,3) 2
кв. м спп гнс 30 000

мест
тыс. чел.

кв.м. территории 10 000
га 4,3
га 7,6

кв. м /га 2 179
этажей 3

2
га 49,7

очередь (1,2,3) 2
кв. м спп гнс 85 000

мест
чел.

кв.м. территории 28 333
га 10,3
га 11,4

кв. м /га 570
этажей 3

3
га 4,3

очередь (1,2,3) 2
кв. м спп гнс 9 142

мест 250
чел. 500

кв.м. территории 2 285
га 2,1
га 0,8

кв. м /га 2 126

Визит-центр 
Площадь лота
Очередность реализации
Фонд застройки
Рабочие места
Единовременная емкость туристов
Пятно застройки 
Площадь территории благоустройства и озеленения 
Площадь УДС в границах лота
Плотность застройки лота
Этажность застройки в границах лота

Старый город 
Площадь лота
Очередность реализации
Фонд застройки
Рабочие места
Единовременная емкость 
Пятно застройки 
Площадь территории благоустройства и озеленения 
Площадь УДС в границах лота
Плотность застройки лота
Средняя этажность застройки в границах лота

Термы
Площадь лота
Очередность реализации
Фонд застройки
Рабочие места
Единовременная емкость 
Пятно застройки 
Площадь территории благоустройства и озеленения 
Площадь УДС в границах лота
Плотность застройки лота
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 4

123



№ ЛОТА НА 
СХЕМЕ НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ ЕД. ИЗМ. ЗНАЧЕНИЕ ПО ЛОТУ

4 Санаторий 5*
Площадь лота га 8,1
Очередность реализации очередь (1,2,3) 3
Фонд застройки кв. м спп гнс 123 444
Рабочие места мест 110
Единовременная емкость чел. 220
Пятно застройки кв.м. территории 41 148
Площадь территории благоустройства и озеленения га 3,4
Площадь УДС в границах лота га 0,6
Плотность застройки лота кв. м /га 15240
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 3

5 Санаторий 4*
Площадь лота га 6,2
Очередность реализации очередь (1,2,3) 2
Фонд застройки кв. м спп гнс 82 020
Рабочие места мест 150
Единовременная емкость чел. 300
Пятно застройки кв.м. территории 27 340
Площадь территории благоустройства и озеленения га 1,3
Площадь УДС в границах лота га 1,1
Плотность застройки лота кв. м /га 9113
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 3

6 Санаторий 3*
Площадь лота га 12
Очередность реализации очередь (1,2,3) 2
Фонд застройки кв. м спп гнс 119 409
Рабочие места мест 250
Единовременная емкость чел. 500
Пятно застройки кв.м. территории 39 803
Площадь территории благоустройства и озеленения га 6,9
Площадь УДС в границах лота га 1,1
Плотность застройки лота кв. м /га 9950
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 3 ��4

КЛЮЧЕВЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЛОТАМ (2/3)

4.4. ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ/ОБЪЁМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ 



№ ЛОТА НА 
СХЕМЕ НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЯ ЕД. ИЗМ. ЗНАЧЕНИЕ ПО ЛОТУ

7 Гостиницы 4* «Корабли»
Площадь лота га 6,2
Очередность реализации очередь (1,2,3) 2
Фонд застройки кв. м спп гнс 35 720
Рабочие места мест 250
Единовременная емкость чел. 500
Пятно застройки кв.м. территории 4 465
Площадь территории благоустройства и озеленения га 2,3
Площадь УДС в границах лота га 1,4
Плотность застройки лота кв. м /га 5761
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 8

8 Гостиница 4* «Высокий берег»
Площадь лота га 15,9
Очередность реализации очередь (1,2,3) 2
Фонд застройки кв. м спп гнс 24 047
Рабочие места мест 250
Единовременная емкость чел. 500
Пятно застройки кв.м. территории 4 200
Площадь территории благоустройства и озеленения га 8,4
Площадь УДС в границах лота га 2,3
Плотность застройки лота кв. м /га 1512
Средняя этажность застройки в границах лота этажей 6

��5

КЛЮЧЕВЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЛОТАМ (1/3)

4.4. ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ/ОБЪЁМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ 
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 СТОИМОСТЬ, 
МЛН РУБ.  ЭТАПЫ ФУНКЦИОНАЛ

ФУНКЦИОНАЛЬНАЯ 
ЗОНА

1 Визит-центр

Комплекс зданий с объектами транспорта (перон, многоуровневая парковка, 
стоянка туристических автобусов, станция автовокзала). 
Помещения для размещения объектов расположены внутри и сдаются в аренду 
представителям МСП и резидентам курорта (отели). 
Все зоны комплекса учитывают возможность передвижения маломобильных групп 
населения (МГН)

о я

№ ТЕРРИТОРИЯ ОБЪЕКТ ХАРАКТЕРИСТИКИ, ОПИСАНИЕ
ПЛОЩАДЬ ЦЕНА, 

РУБ/КВ.М

СРЕДОВАЯ И ТУРИСТСКАЯ ИНФРАСТРУКТУРА (включая фазирование/этапность реализации мероприятий)
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территорией курорта, ближе к федеральной 
автотрассе 
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Территория парка начинаеся от приветственной площади ТПУ, занимает 
центральную часть курорта и заканчивается  перед входом в тематический парк 
"Парк Лидеров" широким (250 м) поперечным бульваром, соединяющим 
северную часть (Кизилташский лиман) и южную часть (Чёрное море) курорта   

о я

2              о

Рынок располагается вблизи входа в "Зелёный парк" и рядом с многоуровневой 
парковкой ТПУ

 2.1. о   

2.2.
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3 Тематический парк “Инновационная
Россия”

Тематический парк – один из магнитов для обеспечения круглогодичности 
работы курорта

о я

о я

2.2.
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  о  
го о о
о  

о я   
 о  я о о  

о о  я  
 я го о  о о  о о г  

 г о

  о о  я о я  
о  о  о о я 

 о  о о о  
о о

             

 о я   о  
о   о   я  
о  о о я о  я 

 о  о  я 
о о о  о я  

о о  

             

7 ого о  о  
о о о  

   

8
Образовательный детский 

олимпиадный кампус с 
кванториумом

              
о я

               

  го  
го о о ого 

о о я

    о   
     о  

о  го   о  
о  

             

о  о  г о о   
о

             

о  о  
   о я  

о  о  о
 о я

 

 о го о  о о о  
о  о ог  

10 Гостиницы семейного типа 3-4*    я

11 Гостиницы 3* я
12 Гостиницы 4* я
13 Гостиницы 5* я

14 Санатории 5*
   

о я

15 Санатории 4* о я

16 Санатории 3* о я

17 Пляж и набережные

о я я я  
о о  ог о я о  

я  я   о го о
 о  

              

о  о   го о  
 о   о  

              

о   о я я                 
  о я я                 

о   о я я     
  о я я     

 о я я     

я

17.1. о го я
о

9 Наука - IQ-квартал

Центр креативных и IT технологий, лаборатории, популиризация науки, 
инженерных специальностей. Обучение и практика

о я

о я6.4. о о

132

4.4. ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ/ОБЪЁМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ 
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22 Портал времени    

21 Марина (яхтенная)

На 300 мест, максимальный размер 115 футов, 40-50% мест для лодок до 40 
футов, возможность швартовки пассажирских судов (суда на подводных крыльях 
или экранопланы)
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ВИЗИТ-ЦЕНТР (1)
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ЭТНО-ИСТОРИЧЕСКИЙ ПАРК «СТАРЫЙ ГОРОД» (2)
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ТЕРМЫ (3)
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САНАТОРИЙ 5* (4)
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САНАТОРИЙ 3* (6)
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ГОСТИНИЦА 4* (7)
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ГОСТИНИЦА 4* (8)
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ЯХТЕННАЯ МАРИНА (9) 
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ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА (ПО ЛОТАМ) 

5.1. ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА

В результате реализации Проекта к 2028 г. предполагается выйти на среднегодовую загрузку номерного фонда 75% в отелях и санаториях, а 
также среднегодовую посещаемость 10,7 млн чел. в Прочих объектах. 

Выход на точку безубыточности по EBITDA и положительный CF по операционной деятельности ожидается на четвертый год с начала 
реализации проекта. Инвестиции в проект окупаются за 8,75 лет без учета дисконтирования, NPV оценивается в 152 млрд руб., IRR в 13,1% за 
20 лет при средневзвешенной ставке дисконтирования 8,0%.

Реализация Проекта предполагает достижение определенных социально-экономических и экологических эффектов. В частности, благодаря 
реализации Проекта будет создано 18 тысяч новых рабочих мест.

В результате осуществления Проекта в регионе возникнет дополнительный стабильный источник налоговых поступлений. 

Накопленная сумма налогов и обязательных платежей в бюджеты всех уровней до 2044 г. включительно с момента начала реализации 
проекта должна составить 766,1 млрд руб.

Наименование объекта Общая площадь, 
га

Количество 
номеров Количество объектов

Стоимость с НДС в 
ценах 2023 г., 

млн руб.

Стоимость с НДС в 
ценах 

соответствующих лет
Отели 72,4 11 890 19 163 240 178 880
Отель 5* 12,4 1 010 5 41 962 45 854
Отель 4* 36,6 4 887 10 80 294 87 742
Отель 3* 23,4 5 993 4 40 985 45 284

Санатории 18,2 3 110 9 46 372 50 386
Санаторий 5* 5,2 660 3 15 942 17 321
Санаторий 4* 7,8 1 325 4 20 413 22 180
Санаторий 3* 5,2 1 125 2 10 017 10 884

Прочие объекты 192,2 - 8 96 275 105 105
Старый город 8,4 н/д 1 9 900 11 200
Термы 0,9 н/д 1 1 371 1 515
ТПУ 3,0 н/д 1 4 500 4 917
Аквакомплекс 0,7 н/д 1 2 059 2 237
Парк "Инновационная Россия" 5,1 н/д 1 4 700 5 107
Гольф 2,4 н/д 1 3 900 4 238
Конференц-центр 5,0 н/д 1 2 907 3 159
Кемпинг 5,0 н/д - 50 54
Инфраструктура 161,7 н/д 1 66 888 72 677
Внутриплощадочные сети н/д н/д н/д 42 850 49 673

Общий итог 282,8 15 000 36 348 737 384 043
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Наименование объекта Общая площадь, га Количество номеров Количество объектов Стоимость с НДС в ценах 2023 г.
млн руб. 

Стоимость с НДС в ценах 
соответствующих лет 

Отели 72,4 11 890 19 163 240 178 880 
Отель 5* 12,4 1 010 5 41 962 45 854 
Отель 4* 36,6 4 887 10 80 294 87 742 
Отель 3* 23,4 5 993 4 40 985 45 284 

Санатории 18,2 3 110 9 46 372 50 386 
Санаторий 5* 5,2 660 3 15 942 17 321 
Санаторий 4* 7,8 1 325 4 20 413 22 180 
Санаторий 3* 5,2 1 125 2 10 017 10 884 

Прочие объекты 192,2 - 8 139 125 154 777 
Старый город 8,4 н/д 1 9 900 11 200 
Термы 0,9 н/д 1 1 371 1 515 
ТПУ 3,0 н/д 1 4 500 4 917 
Аквакомплекс 0,7 н/д 1 2 059 2 237 
Парк 

"Инновационная Россия" 5,1 н/д 1 
4 700 5 107 

Гольф 2,4 н/д 1 3 900 4 238 
Конференц-центр 5,0 н/д 1 2 907 3 159 
Кемпинг 5,0 н/д - 50 54 
Инфраструктура 161,7 н/д 1 66 888 72 677 
Внутриплощадочные 

сети 
н/д н/д н/д 42 850 49 673 

Общий итог 282,8 15 000 36 348 737 384 043 

Общая стоимость строительства с НДС в ценах соответствующих лет составляет 384 043 млн руб. Продолжительность строительства основной части объектов составит три 
года (2024–2026 гг.), создание части объектов («Санаторий 3*», «Старый Город», «Термы») предполагается в 2024–2027 гг. 

В результате реализации Проекта к 2028 году предполагается выйти на среднегодовую загрузку номерного фонда 75% в отелях и санаториях, а также среднегодовую 
посещаемость 10,7 млн чел. в Прочих объектах.  

Выход на точку безубыточности по EBITDA и положительный CF по операционной деятельности ожидается на четвертый год с начала реализации проекта. Инвестиции в 
проект окупаются за 8,75 лет без учета дисконтирования, NPV оценивается в 152 млрд руб., IRR в 13,1% за 20 лет при средневзвешенной ставке дисконтирования 8,0%. 
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В рамках анализируемых лотов предполагается создание ряда объектов, основные характеристики которых представлены в таблице ниже. 
Таблица 1. Основные характеристики создаваемых объектов 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА В ОТНОШЕНИИ ФИНАНСОВОЙ МОДЕЛИ, 
ВКЛЮЧАЯ УКРУПНЕННУЮ ОЦЕНКУ ЗАТРАТ НА ЭКСПЛУАТАЦИЮ ПРОЕКТА, 
МОДЕЛЬ УПРАВЛЕНИЯ, ДОРОЖНУЮ КАРТУ ПОЭТАПНОЙ РЕАЛИЗАЦИИ



5.1. ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА 

Реализация Проекта предполагает достижение определенных социально-экономических и экологических эффектов. В частности, благодаря реализации Проекта будет создано 
18 тысяч новых рабочих мест. 

В результате осуществления Проекта в регионе возникнет дополнительный стабильный источник налоговых поступлений. Накопленная сумма налогов и обязательных 
платежей в бюджеты всех уровней до 2044 г. включительно с момента начала реализации проекта должна составить 766 136 млн руб. 

Укрупненная оценка затрат на реализацию проекта, в том числе по выделенным лотам, в виде таблицы с обоснованием применяемых коэффициентов.  

Требуемый объем капиталовложений в создание объектов туристической инфраструктуры по лотам в периметре анализа представлен в таблице ниже. 

Таблица 2. Укрупненная оценка затрат на создание объектов в ценах соответствующих лет, млн руб. с НДС 

Наименование объекта Итого 2024 2025 2026 2027 
Отель 5* 45 854 3 521 24 479 17 855 - 
Отель 4* 87 742 6 737 46 840 34 165 - 
Отель 3* 45 284 3 439 18 153 17 490 6 202 
Санаторий 5* 17 321 1 756 11 185 4 380 - 
Санаторий 4* 22 180 2 248 14 323 5 609 - 
Санаторий 3* 10 884 1 103 7 028 2 752 - 
Старый город 11 200 290 2 451 4 144 4 315 
Термы 1 515 115 607 585 208 
ТПУ 4 917 378 2 625 1 915 - 
Аквакомплекс 2 237 227 1 445 566 - 
Парк "Инновационная Россия" 5 107 518 3 298 1 291 - 
Гольф 4 238 430 2 736 1 072 - 
Конференц-центр 3 159 320 2 040 799 - 
Кемпинг 54 6 35 14 - 
Инфраструктура 72 677 7 367 46 931 18 379 - 

Итого 334 370 28 454 184 175 111 016 10 725 
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Укрупненная оценка затрат на эксплуатацию проекта, в том числе по выделенным лотам, в виде таблиц и пояснительной записки в отношении затрат на эксплуатацию и с 
обоснованием применяемого расчета.  

В рамках укрупненной оценки экономической эффективности создания и эксплуатации объектов эксплуатационные затраты нормировались в процентах от выручки по 
соответствующим направлениям. В таблицах ниже представлены данные о суммарных затратах на эксплуатацию за 2027–2043 гг., а также среднегодовых эксплуатационных 
затратах по лотам.  

Таблица 3. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Отель 5*», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы номерного фонда 

ФОТ с налогами и выплатами в фонды 90 467 5 322 
Коммунальные платежи 31 017 1 825 
Продукты 31 017 1 825 
Прочее 28 432 1 672 

Итого расходы номерного фонда 180 934 10 643 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 3 360 198 
Итого прочие расходы 3 360 198 
Общий итог — расходы с НДС 184 294 10 841 
Доходы с НДС 336 020 19 766 

Таблица 4. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Отель 4*», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы номерного фонда 

ФОТ с налогами и выплатами в фонды 226 277 13 310 
Коммунальные платежи 71 456 4 203 
Продукты 71 456 4 203 
Прочее 47 637 2 802 

Итого расходы номерного фонда 416 826 24 519 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 7 443 438 
Итого прочие расходы 7 443 438 
Общий итог — расходы с НДС 424 270 24 957 
Доходы с НДС 744 333 43 784 
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Таблица 5. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Отель 3*», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы номерного фонда 

ФОТ с налогами и выплатами в фонды 128 604 7 565 
Коммунальные платежи 38 581 2 269 
Продукты 48 227 2 837 
Прочее 22 506 1 324 

Итого расходы номерного фонда 237 918 13 995 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 3 965 233 
Итого прочие расходы 3 965 233 
Общий итог — расходы с НДС 241 883 14 228 
Доходы с НДС 396 529 23 325 

Таблица 6. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Санаторий 5*», млн руб. 

 Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы номерного фонда 

ФОТ с налогами и выплатами в фонды 92 347 5 432 
Коммунальные платежи 26 385 1 552 
Продукты 26 385 1 552 
Прочее 24 186 1 423 

Итого расходы номерного фонда 169 303 9 959 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 2 529 149 
Итого прочие расходы 2 529 149 
Общий итог — расходы с НДС 171 832 10 108 
Доходы с НДС 252 855 14 874 

Таблица 7. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Санаторий 4*», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы номерного фонда 

ФОТ с налогами и выплатами в фонды 95 975 5 646 
Коммунальные платежи 23 994 1 411 
Продукты 23 994 1 411 
Прочее 15 996 941 

Итого расходы номерного фонда 159 958 9 409 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 2 399 141 
Итого прочие расходы 2 399 141 
Общий итог — расходы с НДС 162 358 9 550 
Доходы с НДС 239 937 14 114 
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Таблица 8. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Санаторий 3*», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы номерного фонда 

ФОТ с налогами и выплатами в фонды 42 057 2 474 
Коммунальные платежи 10 094 594 
Продукты 12 617 742 
Прочее 5 888 346 

Итого расходы номерного фонда 70 655 4 156 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 1 075 63 
Итого прочие расходы 1 075 63 
Общий итог — расходы с НДС 71 731 4 219 
Доходы с НДС 107 519 6 325 

Таблица 9. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Старый Город», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы коммерческой недвижимости 

Расходы арендной недвижимости 12 676 746 
Расходы на продажу недвижимости 697 41 

Итого расходы коммерческой недвижимости 13 373 787 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 845 50 
Итого прочие расходы 845 50 
Общий итог — расходы с НДС 14 218 836 
Доходы с НДС 98 454 5 791 

Таблица 10. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Термы», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы прочих объектов 

Расходы прочих объектов 31 677 1 863 
Итого расходы прочих объектов 31 677 1 863 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 453 27 
Итого прочие расходы 453 27 
Общий итог — расходы с НДС 32 130 1 890 
Доходы с НДС 45 253 2 662 
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Таблица 11. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «ТПУ», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы коммерческой недвижимости 

Расходы арендной недвижимости 21 486 1 264 
Итого расходы коммерческой недвижимости 21 486 1 264 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 716 42 
Итого прочие расходы 716 42 
Общий итог — расходы с НДС 22 202 1 306 
Доходы с НДС 71 620 4 213 

Таблица 12. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Аквакомплекс», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы прочих объектов 

Расходы прочих объектов 52 950 3 115 
Итого расходы прочих объектов 52 950 3 115 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 882 52 
Итого прочие расходы 882 52 
Общий итог — расходы с НДС 53 832 3 167 
Доходы с НДС 88 249 5 191 

Таблица 13. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Парк лидеров», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы прочих объектов 

Расходы прочих объектов 99 004 5 824 
Итого расходы прочих объектов 99 004 5 824 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 1 320 78 
Итого прочие расходы 1 320 78 
Общий итог — расходы с НДС 100 324 5 901 
Доходы с НДС 132 005 7 765 
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Таблица 14. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Гольф-клуб», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы коммерческой недвижимости 

Расходы на продажу недвижимости 600 35 
Итого расходы коммерческой недвижимости 600 35 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией - - 
Итого прочие расходы - - 
Общий итог — расходы с НДС 600 35 
Доходы с НДС 12 000 706 

Таблица 15. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Конференц-центр», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы прочих объектов 

Расходы прочих объектов 13 703 806 
Итого расходы прочих объектов 13 703 806 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 228 13 
Итого прочие расходы 228 13 
Общий итог — расходы с НДС 13 932 820 
Доходы с НДС 22 839 1 343 

Таблица 16. Укрупненная оценка расходов на эксплуатацию лота «Кемпинг», млн руб. 

Наименование показателя Итого 2027-2043 Среднегодовая 
Расходы коммерческой недвижимости 

Расходы арендной недвижимости 12 701 747 
Итого расходы коммерческой недвижимости 12 701 747 
Прочие расходы 

Расходы на управление территорией 254 15 
Итого прочие расходы 254 15 
Общий итог — расходы с НДС 12 955 762 
Доходы с НДС 25 401 1 494 

По итогам анализа прогнозных расходов на эксплуатацию создаваемых объектов в сопоставлении с доходами можно сделать вывод о том, что объекты являются операционно 
эффективными при заданных предпосылках. 
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Расходы объектов инфраструктуры не прогнозировались в связи с необходимостью детальной проработки бизнес-модели каждого объекта. Расчет показателей эффективности 
для объектов инфраструктуры произведен исходя из нормативного срока окупаемости данных объектов 20 лет, который достигается при арендной ставке 1 400 руб./кв. м/год 
в ценах 2023 г. 

Укрупненная структура финансирования проекта, в том числе по выделенным лотам, в виде таблиц и пояснительной записки в отношении структуры финансирования 
проекта [бюджетные (федеральные /региональные) и частные инвестиции], в том числе с описанием источников стимулирования проекта и обоснованием методики 
применяемого расчета. Основные инструменты финансирования в виде таблиц и пояснительной записки в отношении инструментов и механизмов реализации 
проекта.  

В рамках укрупненного анализа финансово-экономической эффективности создания объектов приняты следующие основные предпосылки для расчетов: 

• Структура финансирования — 30% собственных средств (средства инвесторов), 70% — заемные средства, что соответствует рыночной практике и требованиям
финансирующих организаций;

• Собственные средства привлекаются в виде акционерного займа по плавающей ставке, рассчитанной как (ключевая ставка Банка России+5%) с максимальным сроком
погашения 20 лет с даты первого привлечения;

• Заемные средства привлекаются по плавающей льготной ставке, рассчитываемой как 30%*(ключевая ставка Банка России) +3% с максимальным сроком погашения 14
лет с даты первого привлечения. Льготное финансирование планируется привлекать в рамках Постановления от 9 февраля 2021 года №141, так как предлагаемые
технические и финансовые параметры представленных лотов соответствуют правилам предоставления таких займов;

• Погашение привлеченных средств осуществляется исходя из необходимости соблюдения уровня DSCR по старшему долгу 1,1. Свободные средства в пределах норматива
DSCR 1,1 направляются на обслуживание акционерного займа.

В таблице ниже представлен баланс источников финансирования и направлений расходования средств при создании объектов. 

Таблица 17. Источники финансирования и направления расходования средств на инвестиционной стадии, млн руб. 

Наименование показателя Итого 2024 2025 2026 2027 
Направления финансирования 

Капитальные затраты без НДС 278 642 23 712 153 479 92 514 8 937 
НДС по капитальным затратам 55 728 4 742 30 696 18 503 1 787 
Проценты по старшему долгу 14 311 196 4 366 8 509 1 240 
Комиссии по старшему долгу 3 998 317 2 277 1 281 123 
Погашение старшего долга за счет возмещенного НДС 55 116 - 18 661 28 251 8 204 

Итого направления финансирования 407 795 28 967 209 479 149 057 20 292 
Источники финансирования 

Акционерный заем 101 902 7 627 52 687 37 544 4 045 
Старший долг 250 778 21 341 138 132 83 262 8 043 
Возмещенный НДС 55 116 - 18 661 28 251 8 204 

Итого источники финансирования 407 795 28 967 209 479 149 057 20 292 
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Укрупненный доход и капитализированная стоимость проекта, в том числе по выделенным лотам, в виде таблиц и пояснительной записки в отношении дохода и 
капитализированной стоимости проекта и с обоснованием методики применяемого расчета.  

Оценка экономической эффективности лотов проведена с учетом следующих основных параметров: 

• Чистая приведенная стоимость (NPV);
• Внутренняя норма доходности (IRR);
• Простой и дисконтированный сроки окупаемости (PBP и DPBP соответственно);
• Рентабельность EBITDA;
• Чистая рентабельность.

Результаты укрупненной оценки доходности лотов представлены в таблице ниже. 

Таблица 18. Показатели эффективности лотов, млн руб.  

Наименование 
показателя 

Отель 5* Отель 4* Отель 3* Санаторий 5* Санаторий 4* Санаторий 3* Старый город Термы 

Доходность 
Рентабельность 

EBITDA 
39,3% 36,6% 32,5% 24,5% 24,4% 25,5% 78,4% 26,0% 

Чистая 
рентабельность 

14,8% 15,6% 12,0% 12,4% 8,3% 7,7% 57,3% 17,6% 

Эффективность 
Проекта в целом 

NPV 11 825 28 283 10 936 8 147 4 691 1 926 17 878 2 161 
IRR 10,7% 11,9% 10,5% 14,7% 10,3% 9,6% 42,0% 23,7% 
PBP 9,75 9,00 9,75 7,00 9,25 9,75 4,00 6,50 
DPBP 13,00 12,00 13,25 9,25 13,00 14,00 4,25 7,50 

Эффективность для 
акционеров 

NPV 5 839 14 761 5 279 4 704 2 302 902 12 254 1 338 
IRR 16,7% 18,2% 16,2% 21,6% 15,9% 15,0% 84,6% 33,8% 
PBP 9,00 9,00 9,50 7,75 9,00 9,00 3,00 7,00 
DPBP 13,50 12,25 14,00 9,75 13,75 14,50 3,25 7,50 
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Таблица 18. Показатели эффективности лотов, млн руб. (окончание) 
Наименование показателя ТПУ Аквакомплекс Парк лидеров Гольф Конференц-центр Кемпинг Инфраструктура 
Доходность 

Рентабельность EBITDA 67,7% 36,5% 20,8% 58,0% 36,5% 46,9% 100,0% 
Чистая рентабельность 47,7% 26,9% 12,5% 40,2% 9,3% 37,3% 44,2% 

Эффективность Проекта в целом 
NPV 9 724 6 968 4 314 2 715 483 3 060 27 286 
IRR 30,0% 38,9% 17,9% 33,2% 8,4% 222,5% 11,9% 
PBP 5,25 4,50 7,25 3,75 11,25 2,50 9,50 
DPBP 5,75 4,75 8,75 4,00 15,50 2,50 12,25 

Эффективность для акционеров 
NPV 6 388 4 759 2 549 2 072 204 2 186 13 879 
IRR 43,0% 56,5% 26,1% 58,5% 14,2% 392,4% 18,4% 
PBP 5,50 4,50 7,75 3,75 9,25 2,50 9,00 
DPBP 6,00 4,75 9,00 4,00 16,00 2,50 12,50 

По результатам расчетов Проект показывает стабильные денежные потоки, достаточные для покрытия всех привлеченных источников финансирования. Проект показывает 
положительные значения по NPV и IRR, что свидетельствует о его эффективности. 

Исходя из проведенного анализа можно сделать вывод о том, что объекты являются операционно эффективными при заданных предпосылках. 

Укрупненная оценка социально-экономической и бюджетной эффективности проекта, в том числе по выделенным лотам, в виде таблиц и пояснительной записки в 
отношении оценки социально-экономических и бюджетных эффектов [прирост инвестиций в основной капитал, прирост занятых, в том числе на малых 
предприятиях, прирост налоговых поступлений (федеральный/региональный бюджет) по очередям реализации проекта и др.].  

Укрупненная оценка социально-экономической и бюджетной эффективности создания объектов выполнена по следующим параметрам: 

• Прямой бюджетный эффект (объем налоговых поступлений);
• NPV лота для бюджета;
• Вклад лота в общий объем ВРП.

В таблице ниже представлены результаты расчетов социально-экономической и бюджетной эффективности лотов. 
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Таблица 19. Показатели социально-экономической и бюджетной эффективности лотов, млн руб. 

Наименование 
показателя 

Отель 5* Отель 4* Отель 3* Санаторий 5* Санаторий 4* Санаторий 3* Старый город Термы 

NPV для бюджета 
NPV для бюджета 42 019 96 271 48 769 31 773 31 410 13 982 14 712 2 590 

Налоговые поступления 
(2024-2043 гг.) 

НДС 42 309 94 541 47 177 29 449 28 740 12 891 17 321 3 696 
Налог на прибыль 10 943 24 689 11 017 6 537 4 306 1 830 11 287 1 588 
Налог на имущество 9 135 17 481 9 218 3 487 4 466 2 191 1 118 308 
НДФЛ 9 033 22 593 12 841 9 221 9 583 4 199 - - 
Обязательные 

страховые взносы 
20 984 52 485 29 830 21 420 22 261 9 755 - - 

Итого налоговые 
поступления 

92 404 211 789 110 083 70 113 69 355 30 867 29 726 5 592 

Влияние на ВРП 
Вклад проекта в ВРП 381 874 832 075 441 813 270 177 262 118 118 403 109 654 46 768 
Доля проекта в общем 

объеме ВРП 
0,3% 0,7% 0,4% 0,2% 0,2% 0,1% 0,1% 0,0% 

Таблица 19. Показатели социально-экономической и бюджетной эффективности лотов, млн руб. (окончание) 

Наименование 
показателя 

ТПУ Аквакомплекс Парк лидеров Гольф Конференц-центр Кемпинг Инфраструктура 

NPV для бюджета 
NPV для бюджета 8 728 6 567 6 631 2 472 1 579 2 274 41 849 

Налоговые поступления 
(2024-2043 гг.) 

НДС 10 624 8 678 9 680 2 300 2 246 2 921 51 105 
Налог на прибыль 6 834 4 744 3 292 1 041 423 1 896 22 593 
Налог на имущество 980 450 1 028 94 636 11 14 632 
НДФЛ - - - - - - - 
Обязательные 

страховые взносы 
- - - - - - 

- 
Итого налоговые 
поступления 

18 437 13 872 14 000 3 434 3 305 4 828 
88 330 

Влияние на ВРП 
Вклад проекта в ВРП 76 537 90 486 137 112 16 238 25 997 25 455 328 204 
Доля проекта в общем 

объеме ВРП 
0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,0% 0,0% 0,3% 

С учетом того, что создание рассматриваемых объектов не предполагает прямых бюджетных инвестиций, NPV каждого лота для бюджета принимает положительное значение. 
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Общий вклад в ВРП за срок реализации проектов составляет 2,6% от общего ВРП за период 2024–2043 гг. В качестве вклада в ВРП учитываются инвестиционные расходы и 
выручка от реализации. 

Модель управления территории, отвечающая требованиям устойчивости, практичности и экономической (рентабельной) эффективности, в виде таблицы и пояснительной 
записки в отношении модели управления территорией.  

В рамках прогнозирования деятельности каждого объекта были учтены расходы на управление территорией в размере 1% от выручки каждого объекта. 

С учетом данного норматива расходов лоты являются экономически эффективными и генерируют достаточный денежный поток для своевременного возврата привлеченных 
средств. 

При этом рентабельность объектов в рамках каждого лота различна, и часть из них будет экономически эффективной при увеличении норматива расходов на управление 

территорией. 

Таблица 20. Принятые к расчету и предельный нормативы расходов на управление территорией, % от выручки  

Наименование объекта Принятый норматив Предельный норматив 
Отели 

Отель 5* 1% 6% 
Отель 4* 1% 8% 
Отель 3* 1% 5% 

Санатории 
Санаторий 5* 1% 10% 
Санаторий 4* 1% 4% 
Санаторий 3* 1% 3% 

Прочие объекты 
Старый город 1% >10%
Термы 1% >10%
ТПУ 1% >10%
Аквакомплекс >10%
Парк "Инновационная Россия" 1% >10%
Гольф 1% >10%
Конференц-центр 1% 1%
Кемпинг 1% >10%
Инфраструктура 0% >10%

Дорожная карта поэтапной реализации проекта в виде схемы и пояснительной записки в отношении реализации проекта, с указанием наименования лота, очередности 
реализации, ключевых мероприятий инженерно-транспортного обеспечения предлагаемых решений, с укрупненной оценкой инвестиций, в том числе бюджетных (по 
годам в срок до полной реализации проекта). 

Реализацию проекта планируется осуществлять в три этапа. 

Первый этап (Этап I) включает в себя следующие объекты:  
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• Обеспечивающая магистральная инфраструктура (внешние сети инженерии и транспорта), в т.ч. транспортные связи на период строительства.
• Строительный городок
• Гостиница 4* на 60 номеров
• Центральное транспортное кольцо (ЦТК)
• Техническая дорога и обеспечивающая инфраструктура в соответствии с ПОС
• Центральный инженерный коллектор (ЦИК)
• Мост на яхтенную марину с причальными сооружениями
• Инженерная защита и вертикальная планировка территории
• Вертолетные площадки
• Сервисно-технологический центр
• Набережная со стороны моря
• Объекты технической базы ТПУ

Второй этап (Этап II) включает в себя следующие объекты: 

• Визит-центр (ТПУ)
• Квартал служебного жилья
• Гостиницы семейного типа 3-4* (4545 номеров)
• Гостиницы 3-4* (7155 номеров)
• Санатории 3-4* (1620 номеров)
• Зеленый парк (благоустройство и ОКС)
• Центр парусного спорта
• Открытая спортивно-концертная площадка
• Парк "Инновационная Россия" (ОКС и благоустройство)
• Закрытый и открытый аквакомплексы
• Спортивные объекты с диджитал на северо-востоке
• Набережная со стороны лиманов
• Конгресс-центр с оранжереей
• Детский центр с эксперентариумом
• Детский образовательный «олимпиадный» кампус
• Старый город
• Термы
• Парк ветра
• Парк мореплавателей
• Музей археологии
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• IQ-квартал

Третий этап (Этап III) включает в себя следующие объекты: 

• Марина
• Гольф-клуб
• Санаторий 5* (220 номеров)
• Гостиницы 5* (1010 номеров)

Таблица 21. Укрупненная дорожная карта реализации проекта 

Наименование 
мероприятия 

Дата начала Дата окончания Срок 

Проектирование всех 
объектов курорта  

2024 2028 4 года 

Создание объектов Этапа I 2024 2028 4 года 
Создание объектов Этапа II 2027 2029 2 года 
Создание объектов Этапа 
III 

2028 2030 
2 года 

Общий срок создания 2024 2030 7 лет 

Таблица 22. Дорожная карта по объектам в рамках лотов 
Наименование объекта Дата начала Дата окончания Срок 
Отель 5* 

Строительство II кв. 2024 IV кв. 2026 2,5 
Эксплуатация I кв. 2027 IV кв. 2043 17 

Отель 4* 
Строительство II кв. 2024 IV кв. 2026 2,5 
Эксплуатация I кв. 2027 IV кв. 2043 17 

Отель 3* 
Строительство II кв. 2024 III кв. 2027 3,25 
Эксплуатация III кв. 2027 IV кв. 2043 16,25 

Санаторий 5* 
Строительство II кв. 2024 IV кв. 2026 2,5 
Эксплуатация I кв. 2027 IV кв. 2043 17 

Санаторий 4* 
Строительство II кв. 2024 IV кв. 2026 2,5 
Эксплуатация I кв. 2027 IV кв. 2043 17 

Санаторий 3* 
Строительство II кв. 2024 IV кв. 2026 2,5 
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Наименование объекта Дата начала Дата окончания Срок 
Эксплуатация I кв. 2027 IV кв. 2043 17 

Старый город 
Строительство II кв. 2024 IV кв. 2027 3,5 
Эксплуатация I кв. 2028 IV кв. 2043 16 

Термы 
Строительство II кв. 2024 III кв. 2027 3.25 
Эксплуатация IV кв. 2027 IV кв. 2043 16.25 

Помимо затрат на создание объектов в рамках лотов за счет внебюджетных источников, проект предполагает создание объектов инженерной и транспортной инфраструктуры 
за счет бюджетных источников. Планируется, что данные обязательства возьмет на себя управляющая компания курорта за счет средств федерального бюджета, Общая сумма 
затрат на инфраструктуру составляет 42 850 млн руб. Вложения в инженерную и транспортную инфраструктуру учитываются в составе общей средовой инфраструктуры. 
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2024 2025 2026 2027 2024 2025 2026 2027
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

(общая 
площадь, га) 

1010 12,40 5 6 994 34 968 3 41 962 41 962 3 357 22 659 15 945 45 854 3 521 24 479 17 855 0

Зона бассейна и 
вспомогательные помещения
Открытый бассейн
СПА-зона
Лечебные помещения без 
бассейна
Ресторан "Шведский стол"
Кафе
Помещения культмассового 
Помещения для сдачи в аренду

ИТОГО 1 010 12,40 5 6 994 34 968 3 41 962 41 962 3 357 22 659 15 945 0 45 854 3 521 24 479 17 855 0

(общая 
площадь, га) 

4887 36,64 10 6 691 66 911 3 80 294 80 294 6 423 43 359 30 512 87 742 6 737 46 840 34 165 0

Зона бассейна и 
вспомогательные помещения
Открытый бассейн
СПА-зона
Лечебные помещения без 
бассейна
Ресторан "Шведский стол"
Кафе
Помещения культмассового 
обслуживания
Помещения для сдачи в аренду

ИТОГО 4 887 36,64 10 6 691 66 911 3 80 294 80 294 6 423 43 359 30 512 0 87 742 6 737 46 840 34 165 0

(общая 
площадь, га) 

5993 23,38 4 8 538 34 154 4 40 985 40 985 3 279 16 804 15 574 5 328 45 284 3 439 18 153 17 490 6 202

Зона бассейна и 
вспомогательные помещения
Открытый бассейн
СПА-зона
Лечебные помещения без 
бассейна
Ресторан "Шведский стол"
Кафе
Помещения культмассового 
обслуживания
Помещения для сдачи в аренду

ИТОГО 5 993 23,38 4 8 538 34 154 4 40 985 40 985 3 279 16 804 15 574 5 328 45 284 3 439 18 153 17 490 6 202

(общая 
площадь, га) 

6,90 1 11 091 11 091 3 13 309 13 309 1 397 8 651 3 261 0 14 461 1 466 9 338 3 657 0

ИТОГО 0 6,90 1 11 091 11 091 3 13 309 13 309 1 397 8 651 3 261 0 14 461 1 466 9 338 3 657 0

(общая 
площадь, га) 

2,40 1 3 250 3 250 3 3 900 3 900 410 2 535 956 0 4 238 430 2 736 1 072 - 

ИТОГО 0 2,40 1 3 250 3 250 3 3 900 3 900 410 2 535 956 0 4 238 430 2 736 1 072 - 

(общая 
площадь, га) 

8,00 1 4 168 4 168 3 5 001 5 001 525 3 251 1 225 0 5 434 551 3 509 1 374 0

ИТОГО 0 8,00 1 4 168 4 168 3 5 001 5 001 525 3 251 1 225 0 5 434 551 3 509 1 374 0

ВСЕГО 11 890 90 22 154 542 185 450 185 450 15 391 97 258 67 473 5 328 203 013 16 143 105 055 75 613 6 202

Предварительна
я стоимость 

строительства 
объекта (тыс. 

руб.), в т.ч. НДС 
на 2023 г. 

Сумма средств в 
текущем уровне 
цен (2023 год) за 
период 2024–31 

гг., в т. ч. НДС 

Сумма средств
в ценах соответ- 
ствующих лет за 
период 2024–31 

гг, в т. ч. НДС

Распределение по годам Распределение по годам Срок 
строительств

а 

Очередь реализации Всего 
стоимость, 

без НДС 2023 

4. Парк "15 морей России" - аквапарки и термы

6. Пляж и набережные

5. Гольф-клуб

Ед. изм. Кол-во 
номеров

Наименование
площадь / 

объем 
объектов 

Кол-во 
объектов

Стоимость на 
единицу, без 

НДС 

2. Отель 4*

3. Отель 3*

1. Отель 5*
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2024 2025 2026 2027 2024 2025 2026 2027
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

1.Визит-центр 3 1 3 750,0 3 750,0 3,0 4 500,0 4 500,0 360,0 2 430,0 1 710,0 0,0 4 917,0 378,0 2 625,0 1 915,0 - 
ИТОГО 3 3 750,0 4 500,0 4 500,0 360,0 2 430,0 1 710,0 0,0 4 917,0 378,0 2 625,0 1 915,0 - 

2. Внутриплощадочные
инженерные и транспортные 
сети 

1 35 708,3 35 708,3 3,0 42 850,0 42 850,0 4 499,2 27 852,3 10 498,2 0,0 49 673,4 5 035,2 32 076,3 12 561,6 - 

ИТОГО 0 35 708,3 42 850,0 42 850,0 4 499,2 27 852,3 10 498,2 0,0 49 673,4 5 035,2 32 076,3 12 561,6 - 

1.Техническая база для ТПУ,
марины и гелипорта

1 300,0 300,0 3,0 360,0 360,0 37,8 234,0 88,2 0,0 391,2 39,7 252,6 98,9 0,0

ИТОГО 0 300,0 360,0 360,0 37,8 234,0 88,2 0,0 391,2 39,7 252,6 98,9 0,0

ИТОГО 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
ВСЕГО 3 39 758,3 47 710,0 47 710,0 4 897,0 30 516,3 12 296,4 0,0 54 981,6 5 452,8 34 953,9 14 575,6 0,0

ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ И ТРАНСПОРТНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ

ВНУТРЕННЯЯ ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

ВНЕШНЯЯ ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

Предварительна
я стоимость 

строительства 
объекта (тыс. 

руб.), в т.ч. НДС 
на 2023 г. 

Сумма средств в 
текущем уровне 
цен (2023 год) за 
период 2024–31 

гг., в т. ч. НДС 

Распределение по годам Сумма средств
в ценах соответ- 
ствующих лет за 

период 2024–31 гг, 
в т. ч. НДС

Распределение по годам Очередь реализации Наименование Ед. изм. Кол-во 
номеров

Общая  
площадь / 

объем 
объектов 

Кол-во 
объектов

Стоимость на 
единицу, без 

НДС 

Всего 
стоимость, без 

НДС 2023 

Срок 
строительства 
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2024 2025 2026 2027 2024 2025 2026 2027
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

(общая 
площадь, га) 

660 5,18 3 2 783 8 348 3 10 017 10 017 1 052 6 511 2 454 0 10 884 1 103 7 028 2 752 - 

Зона бассейна и 
вспомогательные помещения
Открытый бассейн
СПА-зона
Лечебные помещения без 
бассейна
Ресторан "Шведский стол"
Кафе
Помещения культмассового 
обслуживания
Помещения для сдачи в аренду

ИТОГО 660 5,18 3 2 783 8 348 3 10 017 10 017 1 052 6 511 2 454 0 10 884 1 103 7 028 2 752 - 

(общая 
площадь, га) 

1 325 7,81 3 4 253 17 011 3 20 413 20 413 2 143 13 269 5 001 22 180 2 248 14 323 5 609

Зона бассейна и 
вспомогательные помещения
Открытый бассейн
СПА-зона
Лечебные помещения без 
бассейна
Ресторан "Шведский стол"
Кафе
Помещения культмассового 
обслуживания
Помещения для сдачи в аренду

ИТОГО 1 325 7,81 3 4 253 17 011 3 20 413 20 413 2 143 13 269 5 001 0 22 180 2 248 14 323 5 609 0

(общая 
площадь, га) 

1 125 5,21 2 6 643 13 285 3 15 942 15 942 1 674 10 362 3 906 0 17 321 1 756 11 185 4 380 - 

Зона бассейна и 
вспомогательные помещения
Открытый бассейн
СПА-зона
Лечебные помещения без 
бассейна
Ресторан "Шведский стол"
Кафе
Помещения культмассового 
обслуживания
Помещения для сдачи в аренду

ИТОГО 1 125 5,21 2 6 643 13 285 3 15 942 15 942 1 674 10 362 3 906 0 17 321 1 756 11 185 4 380 - 

4. Зеленый парк 40 1 4 367 4 367 3 5 240 5 240 550 3 406 1 284 0 5 694 577 3 677 1 440 0
ИТОГО 40 4 367 5 240 5 240 550 3 406 1 284 0 5 694 577 3 677 1 440 0

5. Тематический парк будущего 5,1 1 3 917 3 917 3 4 700 4 700 494 3 055 1 152 0 5 107 518 3 298 1 291 - 
ИТОГО 5,1 3 917 4 700 4 700 494 3 055 1 152 0 5 107 518 3 298 1 291 - 

6. Этно-исторический парк 8,4 1 8 250 8 250 4 9 900 9 900 277 2 257 3 683 3 683 11 200 290 2 451 4 144 4 315
ИТОГО 8,4 8 250 9 900 9 900 277 2 257 3 683 3 683 11 200 290 2 451 4 144 4 315

7. Термы 0,9 1 1 143 1 143 4 1 371 1 371 110 562 521 178 1 515 115 607 585 208
ИТОГО 0,9 1 143 1 371 1 371 110 562 521 178 1 515 115 607 585 208

8. Центр ветровых и водных 15 1 3 850 3 850 3 4 620 4 620 485 3 003 1 132 0 5 020 509 3 242 1 269 0
ИТОГО 15 3 850 4 620 4 620 485 3 003 1 132 0 5 020 509 3 242 1 269 0

9. Парк ветра 15 1 625 625 3 750 750 79 487 184 0 815 83 526 206 0
ИТОГО 15 625 750 750 79 487 184 0 815 83 526 206 0

10. Спорт - норма жизни 14,615 1 9 209 9 209 3 11 051 11 051 1 160 7 183 2 707 0 12 008 1 217 7 754 3 037 0
ИТОГО 14,615 9 209 11 051 11 051 1 160 7 183 2 707 0 12 008 1 217 7 754 3 037 0

11. Многофункциональный 10 1 1 667 1 667 3 2 000 2 000 210 1 300 490 0 2 173 220 1 403 550 0
ИТОГО 10 1 667 2 000 2 000 210 1 300 490 0 2 173 220 1 403 550 0

Предварительна
я стоимость 

строительства 
объекта (тыс. 

руб.), в т.ч. НДС 
на 2023 г. 

Сумма средств в 
текущем уровне 
цен (2023 год) за 
период 2024–31 

гг., в т. ч. НДС 

Сумма средств
в ценах соответ- 
ствующих лет за 

период 2024–31 гг, 
в т. ч. НДС

Распределение по годам Распределение по годам 

1. Санаторий 5*

2. Санаторий 4*

3. Санаторий 3*

Срок 
строительства 

Очередь реализации Наименование Ед. изм. Кол-во 
номеров

Общая  
площадь / 

объем 
объектов 

Кол-во 
объектов

Стоимость на 
единицу, без 

НДС 

Всего 
стоимость, без 

НДС 2023 
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12. Образовательный детский 5 1 1 250 1 250 3 1 500 1 500 157 975 367 0 1 630 165 1 052 412 0
ИТОГО 5 1 250 1 500 1 500 157 975 367 0 1 630 165 1 052 412 0

13. Наука - IQ-квартал 2 1 713 713 3 855 855 90 556 209 0 929 94 600 235 0
ИТОГО 2 713 855 855 90 556 209 0 929 94 600 235 0

14. «Парк моря» (озеленёная 15 1 375 375 3 450 450 47 292 110 0 489 50 316 124 0
ИТОГО 15 375 450 450 47 292 110 0 489 50 316 124 0

15. Территория сервисной 39,359 1 22 303 22 303 3 26 763 26 763 2 810 17 396 6 557 0 29 079 2 948 18 778 7 354 0
ИТОГО 39,359 22 303 26 763 26 763 2 810 17 396 6 557 0 29 079 2 948 18 778 7 354 0

16. Портал времени 0,005 1 4 4 3 5 5 1 3 1 0 5 1 4 1 0
ИТОГО 0,005 4 5 5 1 3 1 0 5 1 4 1 0
ВСЕГО 188,57 96 315 115 577 11 339 70 618 29 759 3 861 126 049 11 894 76 243 33 388 4 523
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УКРУПНЕННАЯ СТРУКТУРА ФИНАНСИРОВАНИЯ ПРОЕКТА (ПО ЛОТАМ)

5.3. УКРУПНЕННАЯ СТРУКТУРА ФИНАНСИРОВАНИЯ ПРОЕКТА

Наименование объекта
Итого 

бюджет, 
млн руб.

Собственные 
средства

Заемные 
средства

График по 
годам 2024 2025 2026 2027

Отель 5* 45 854 13 756 32 098 3 521 24 479 17 855 - 
Отель 4* 87 742 26 323 61 420 6 737 46 840 34 165 - 
Отель 3* 45 284 13 585 31 699 3 439 18 153 17 490 6 202
Санаторий 5* 17 321 5 196 12 125 1 756 11 185 4 380 - 
Санаторий 4* 22 180 6 654 15 526 2 248 14 323 5 609 - 
Санаторий 3* 10 884 3 265 7 619 1 103 7 028 2 752 - 
Старый город 11 200 3 360 7 840 290 2 451 4 144 4 315
Термы 1 515 455 1 061 115 607 585 208
ТПУ 4 917 1 475 3 442 378 2 625 1 915 - 
Аквакомплекс 2 237 671 1 566 227 1 445 566 - 
Парк "Инновационная Россия" 5 107 1 532 3 575 518 3 298 1 291 - 
Гольф 4 238 1 271 2 966 430 2 736 1 072 - 
Конференц-центр 3 159 948 2 211 320 2 040 799 - 
Кемпинг 54 16 38 6 35 14 - 
Средовая инфраструктура 72 677 21 803 50 874 7 367 46 931 18 379 - 
Внутриплощадочные сети 49 673 бюджетное финансирование 5 035 32 076 12 562 - 
Итого 384 043 100 311 234 059 33 490 216 252 123 578 10 725

Общая стоимость строительства с НДС в ценах соответствующих лет составляет 384 043 млн руб. Продолжительность строительства 
основной части объектов составит три года (2024–2026 гг.), создание части объектов («Санаторий 3*», «Старый Город», «Термы») 
предполагается в 2024–2027 гг.

В таблице представлен баланс источников финансирования и направлений расходования средств при создании объектов в ценах 
соответствующих лет с НДС.

Помимо перечисленных объектов, в рамках Проекта предполагается также создание внутриплощадочных инженерных и 
транспортных сетей, общая стоимость которых составляет 45 906 млн руб. с НДС в ценах 2023 г. или 49 673 млн руб. в ценах 
соответствующих лет. 

Затраты на создание данных сетей не включены в периметр расчетов, поскольку предполагается их создание за счет бюджетных 
источников.
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ОСНОВНЫЕ ИНСТРУМЕНТЫ ФИНАНСИРОВАНИЯ

5.4. ОСНОВНЫЕ ИНСТРУМЕНТЫ ФИНАНСИРОВАНИЯ 

В рамках укрупненного анализа финансово-экономической эффективности создания объектов приняты следующие основные 
предпосылки для расчетов:

• Структура финансирования — 30% собственных средств (средства инвесторов), 70% — заемные средства, что соответствует
рыночной практике и требованиям финансирующих организаций;

• Собственные средства привлекаются в виде акционерного займа по плавающей ставке, рассчитанной как (ключевая ставка Банка
России+5%) с максимальным сроком погашения 20 лет с даты первого привлечения;

• Заемные средства привлекаются по плавающей льготной ставке, рассчитываемой как 30%*(ключевая ставка Банка России) +3% с
максимальным сроком погашения 14 лет с даты первого привлечения. Льготное финансирование планируется привлекать в
рамках Постановления от 9 февраля 2021 года №141, так как предлагаемые технические и финансовые параметры
представленных лотов соответствуют правилам предоставления таких займов;

• Погашение привлеченных средств осуществляется исходя из необходимости соблюдения уровня DSCR по старшему долгу 1,1.
Свободные средства в пределах норматива DSCR 1,1 направляются на обслуживание акционерного займа.

На диаграмме ниже представлен прогноз денежных потоков, доступных для обслуживания привлеченных средств, и расходов на 
обслуживание привлеченных средств.

36 982 37 341 
31 030 31 438 27 074 

21 601 21 552 22 061 
13 296 

1 815 261 275 27 - -

14 726 18 509 

18 184 17 680 
14 329 

15 126 14 652 13 528 
22 010 

34 297 

22 384 
10 176 1 129 410 57 

56 316 57 310 
52 716 51 497 

46 768 
42 603 42 663 43 965 45 274 46 470 47 542 48 990 50 700 52 640 54 576 

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041

Расходы на обслуживание старшего долга Расходы на обслуживание акционерного займа CFADS
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УКРУПНЕННЫЙ ДОХОД И КАПИТАЛИЗИРОВАННАЯ СТОИМОСТЬ ПРОЕКТА

5.5. УКРУПНЕННЫЙ ДОХОД И КАПИТАЛИЗИРОВАННАЯ СТОИМОСТЬ ПРОЕКТА

Результаты укрупненной оценки доходности лотов представлены в таблицах ниже.
Наименование показателя Итого Отель 5* Отель 4* Отель 3* Санаторий 5* Санаторий 4* Санаторий 3* Старый город

Доходность
Рентабельность EBITDA 40,8% 39,3% 36,6% 32,5% 24,5% 24,4% 25,5% 78,4%
Чистая рентабельность 19,0% 14,8% 15,6% 12,0% 12,4% 8,3% 7,7% 57,3%

Эффективность Проекта в 
целом
NPV, млн руб. 11 825 28 283 10 936 8 147 4 691 1 926 17 878 
IRR, % 13,1% 10,7% 11,9% 10,5% 14,7% 10,3% 9,6% 42,0%
PBP, лет 8,75 9,75 9,00 9,75 7,00 9,25 9,75 4,00 
DPBP, лет 11,00 13,00 12,00 13,25 9,25 13,00 14,00 4,25 

Эффективность для 
акционеров
NPV, млн руб. 48 546 5 839 14 761 5 279 4 704 2 302 902 12 254 
IRR, % 16,3% 16,7% 18,2% 16,2% 21,6% 15,9% 15,0% 84,6%
PBP, лет 10,00 9,00 9,00 9,50 7,75 9,00 9,00 3,00 
DPBP, лет 13,75 13,50 12,25 14,00 9,75 13,75 14,50 3,25 

Наименование показателя Термы ТПУ Аквакомплекс Парк "Инновационная 
Россия" Гольф Конференц-

центр Кемпинг Инфраструктура

Доходность
Рентабельность EBITDA 26,0% 67,7% 36,5% 20,8% 58,0% 36,5% 46,9% 100,0%
Чистая рентабельность 17,6% 47,7% 26,9% 12,5% 40,2% 9,3% 37,3% 44,2%

Эффективность Проекта в 
целом

NPV, млн руб. 2 161 9 724 6 968 4 314 2 715 483 3 060 27 286 
IRR, % 23,7% 30,0% 38,9% 17,9% 33,2% 8,4% 222,5% 11,9%
PBP, лет 6,50 5,25 4,50 7,25 3,75 11,25 2,50 9,50 
DPBP, лет 7,50 5,75 4,75 8,75 4,00 15,50 2,50 12,25 

Эффективность для 
акционеров

NPV, млн руб. 1 338 6 388 4 759 2 549 2 072 204 2 186 13 879 
IRR, % 33,8% 43,0% 56,5% 26,1% 58,5% 14,2% 392,4% 18,4%
PBP, лет 7,00 5,50 4,50 7,75 3,75 9,25 2,50 9,00 
DPBP, лет 7,50 6,00 4,75 9,00 4,00 16,00 2,50 12,50 

152 077 
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УКРУПНЕННАЯ ОЦЕНКА СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЙ И 
БЮДЖЕТНОЙ ЭФФЕКТИВНОСТИ ПРОЕКТА 

5.6. УКРУПНЕННАЯ ОЦЕНКА СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЙ И БЮДЖЕТНОЙ ЭФФЕКТИВНОСТИ ПРОЕКТА 

Укрупненная оценка социально-экономической и бюджетной эффективности создания объектов выполнена по следующим 
параметрам:
• Прямой бюджетный эффект (объем налоговых поступлений);
• NPV лота для бюджета;
• Вклад лота в общий объем ВРП (оценивается по объему капитальных затрат и общей выручки от реализации).
В таблицах представлены результаты расчетов социально-экономической и бюджетной эффективности лотов в млн рублей.

Наименование показателя Итого Отель 5* Отель 4* Отель 3* Санаторий 5* Санаторий 4* Санаторий 3* Старый город
NPV для бюджета 351 625 42 019 96 271 48 769 31 773 31 410 13 982 14 712 

Налоговые поступления
НДС 363 677 42 309 94 541 47 177 29 449 28 740 12 891 17 321 
Налог на прибыль 113 020 10 943 24 689 11 017 6 537 4 306 1 830 11 287 
Налог на имущество 65 235 9 135 17 481 9 218 3 487 4 466 2 191 1 118 
НДФЛ 67 469 9 033 22 593 12 841 9 221 9 583 4 199 - 
Обязательные страховые 
взносы 156 735 20 984 52 485 29 830 21 420 22 261 9 755 - 

Итого налоговые поступления 766 136 92 404 211 789 110 083 70 113 69 355 30 867 29 726 

Влияние на ВРП
Вклад проекта в ВРП 3 162 912 381 874 832 075 441 813 270 177 262 118 118 403 109 654 
Доля проекта в общем объеме 
ВРП 2,6% 0,3% 0,7% 0,4% 0,2% 0,2% 0,1% 0,1%

Наименование показателя Термы ТПУ Аквакомплекс
Парк "Инновационная 

Россия" Гольф
Конференц-

центр Кемпинг Инфраструктура
NPV для бюджета 2 590 8 728 6 567 6 631 2 472 1 579 2 274 41 849 

Налоговые поступления
НДС 3 696 10 624 8 678 9 680 2 300 2 246 2 921 51 105 
Налог на прибыль 1 588 6 834 4 744 3 292 1 041 423 1 896 22 593 
Налог на имущество 308 980 450 1 028 94 636 11 14 632 
НДФЛ - - - - - - - - 
Обязательные страховые 
взносы - - - - - - - - 

Итого налоговые поступления 5 592 18 437 13 872 14 000 3 434 3 305 4 828 88 330 

Влияние на ВРП
Вклад проекта в ВРП 46 768 76 537 90 486 137 112 16 238 25 997 25 455 328 204 
Доля проекта в общем объеме 
ВРП 0,0% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,0% 0,0% 0,3% 68
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С ЕМА ПРОЕКТА ОРГАНИЗА ИИ СТРОИТЕЛ СТВА

   
  
    
   
           

 –     
       

  -

   
 

   
 

 

  
  ТО

 

 

К

 

К

М      
  



.  М  .  .  .  . 
  

. .
.


	Альбом Бл1-Бл2_0911
	20231108_Слайды_Альбом Б1-Б2_47
	30: 43

	20231108_Слайды_Альбом Б1-Б2_61
	45: 59

	20231108_Слайды_Альбом Б1-Б2_64
	48: 60

	Альбом Бл1-Бл2_21-45
	20231108_Слайды_Альбом Б1-Б2_03
	3: 3

	20231108_Слайды_Альбом Б1-Б2_19-21
	9: 19
	10: 20
	11: 21

	20231108_Слайды_Альбом Б1-Б2_30-31
	14: 31
	15: 32

	20231108_Слайды_Альбом Б1-Б2_62
	48: 60

	20231108_Слайды_Альбом Б1-Б2_73
	59: 73

	Альбом Бл1-Бл2_21-15
	1: 00
	2: 7
	3: 8
	4: 9
	5: 10
	6: 11
	7: 31-1
	8: 31-2
	9: 32-1
	10: 31-2
	11: 32
	13: 35
	14: 36
	15: 37
	16: 38
	17: 39
	18: 40
	19: 41
	20: 42
	22: 44
	23: 45
	24: 46
	25: 47
	26: 48
	27: 49
	28: 50
	29: 51
	30: 52
	31: 53
	32: 54
	33: 55
	34: 56
	35: 57
	36: 58
	37: 59
	38: 60
	39: 61
	40: 63
	41: 64
	42: 65
	43: 66
	44: 67
	45: 68
	46: 69
	47: 70
	48: 71
	49: 72
	50: 73



	Альбом Б3-Б5 0911
	1: 75
	2: 76
	3: 77
	4: 78
	5: 81
	6: 82
	7: 83
	8: 84
	9: 85
	10: 86
	11: 87
	12: 88
	13: 89
	14: 90
	15: 91
	16: 92
	17: 93
	18: 94
	19: 95
	20: 96
	21: 97
	22: 98
	23: 99
	24: 100
	25: 101
	26: 102
	27: 103
	28: 104
	29: 105
	30: 106
	31: 106-1
	32: 106-2
	33: 107
	34: 108
	35: 109
	36: 110
	37: 111
	38: 112
	39: 113
	40: 114
	41: 115
	42: 116
	43: 117
	44: 118
	45: 118
	46: 119
	47: 119


